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1 Einleitung

1.1 Anlass

Die Gemeinden Villmergen und Hilfikon haben sich per 1. Januar 2010 zusammenge-
schlossen. Der rechtskraftige Bauzonen- und Kulturlandplan der Gemeinde Villmergen
wurde am 16. Marz 1993 und derjenige der Gemeinde Hilfikon am 5. Marz 2002 durch
den Grossen Rat genehmigt. Die fast zwanzigjahrige Nutzungsplanung der Gemeinde
Villmergen veranlasst die Gemeinde eine Gesamtrevision durchzufihren. Zudem soll
Uber das gesamte neue Gemeindegebiet eine einheitliche Bau- und Nutzungsordnung
festgesetzt werden (Rechtskraftige Bau- und Nutzungsordnung Gemeinde Villmergen am
17. Juni 1997 und Hilfikon vom 5. Marz 2002 vom Grossen Rat genehmigt).

1.2 Stellenwert des rdumlichen Gesamtkonzepts

Die Gemeinde Villmergen Uberarbeitet die Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland
(Bauzonenplan (BZP), Kulturlandplan (KLP) und die Bau- und Nutzungsordnung (BNO)).

Die Revision der Nutzungsplanung wird als Gesamtplanung ausgelegt, welche verschie-
dene Grundlagen, Vorgaben und Teilkonzepte zur raumlichen Entwicklung zu einem
zukunftsweisenden Gesamtbild integriert und erganzt. Zu diesem Zweck wird in einer
ersten Phase ein rdumliches Gesamtkonzept Siedlung, Verkehr und Landschaft erarbei-
tet und der Bevolkerung im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens zur Diskussion gestellt.
Das raumliche Gesamtkonzept basiert auf einer umfassenden Grundlagen- und Situati-
onsanalyse, bestehenden Teilkonzepten sowie den Zielvorgaben der Gemeinde. Das
raumliche Gesamtkonzept wird auf konzeptioneller Stufe weiter die Abstimmung zwi-
schen den kantonalen und regionalen Vorgaben sicherstellen.

Generell verfolgt das rdumliche Gesamtkonzept eine nachhaltige Ortsentwicklung, wel-
che qualitative Schwerpunkte setzt. Das rdumliche Gesamtkonzept dient als Zielvorgabe
der Revision der Nutzungsplanung. Es hat somit selber keine direkte Rechtswirkung (be-
hdérdenverbindlichen Charakter). Zeitlich ist das raumliche Gesamtkonzept auf die
néchsten 25 Jahre ausgerichtet.

1.3 Aufbau des rdaumlichen Gesamtkonzepts

Das raumliche Gesamtkonzept besteht aus dem vorliegenden Bericht und einem Plan mit
den Schwerpunkten Siedlung, Landschaft und Verkehr.

Im Bericht sind neben der Erlauterung des Konzepts jeweils mogliche Umsetzungshin-
weise aufgefiihrt. Diese Umsetzungsmoglichkeiten sind nicht abschliessend und werden
in der Revision der Nutzungsplanung aufgrund weiterer Analysen erganzt.
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2 Projektorganisation und Ablauf

2.1 Projektorganisation

Fir die Begleitung und Durchfihrung der Erarbeitung des rdumlichen Gesamtkonzepts
sowie der anschliessenden Revision der Nutzungsplanung wurde eine Raum- und Ver-
kehrsplanungskommission gebildet, welche vom Gemeinderat eingesetzt wurde. Sie
setzt sich aus Mitgliedern des Gemeinderates (Gemeindeammann Paul Meyer, Vizeam-
mann Klemenz Hegglin und Gemeinderat Ueli Litolf), aus Vertretern von standigen
Kommissionen (Bruno Meyer-Tschan, Stefan Studerus), der vier Ortsparteien (Stefan
Studerus, Edwin Riesen, Peter Moos und Ralph Hueber) sowie der Ortsteile Hilfikon
(Stephan Gauch) und Ballygebiet (Stefan Miller) zusammen. Begleitet wird die Kommis-
sion von André Zehnder, Bauverwalter und der Metron Raumentwicklung AG, Barbara
Gloor und Michael Wiithrich.

Um die Abstimmung zwischen Siedlung und Verkehr zu gewahrleisten, erarbeitet die
Raum- und Verkehrsplanungskommission parallel den Kommunalen Gesamtplan
Verkehr (KGV). Die fachliche Ausarbeitung erfolgt durch die Metron Verkehrspla-
nung AG.
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2.2 Planungsablauf zum rdumlichen Gesamtkonzept

Bevor mit der eigentlichen Revision der Nutzungsplanung begonnen wird, wird die ange-
strebte rdumliche Entwicklung im Rahmen eines raumlichen Gesamtkonzepts unter Ein-
bezug der Bevélkerung nach den Hauptsachthemen Siedlung, Landschaft und Verkehr
dargestellt und koordiniert (Phase 2). Weiter wird in dieser Phase die Abstimmung mit
den Nachbargemeinden, der Region und dem Kanton gestartet und sichergestellt.

Phasen und Dauer Vorgehen und Inhalte

Phase 1: Organisation und Grundlagenbeschaffung

» Grundlagenbeschaffung Kanton, Region und Gemeinde
Ausgangslage und

Analyse « Startsitzung Planungskommission (Projektorganisation)
Grundlagen- und Situationsanalyse
» Einbezug Vorgaben Kanton, Region und Gemeinde sowie

Analyse nach Sachthemen (Siedlung, Landschaft, Verkehr)

4

Phase 2: Zieldefinition (Siedlung, Landschaft, Verkehr)

. « Formulierung der Zielsetzungen zur Gesamtrevision
Erarbeitung

raumliches
Gesamtkonzept

Erarbeitung rdumliches Gesamtkonzept (RGK)

» Erarbeitung RGK auf Basis Analyse und Zielsetzungen (Festle-
gung der koordinierten Stossrichtungen / Aufzeigen des Hand-
lungsbedarfs Siedlung, Landschaft und Verkehr)

» Einbezug Vertreter Kanton und Region

» Bereinigung RGK

= Freigabe durch Gemeinderat fiir Mitwirkung

Mitwirkung der Bevélkerung
+ Auftaktveranstaltung am 25. August 2011 (Info-Veranstaltung)
zur offentlichen Auflage RGK (30 Tage)

Definitive Ausarbeitung rdumliches Gesamtkonzept
» Auswertung Mitwirkung / Bereinigung RGK

-2 Zwischenentscheid Gemeinderat: Beschluss RGK

Das raumliche Gesamtkonzept bildet eine fundierte Grundlage zur Uberarbeitung der
grundeigentumerverbindlichen Planungsinstrumente.

Mitwirkungsverfahren

Das Planungswerk wurde am 25. August 2011 in Form einer 6ffentlichen Informations-
veranstaltung der Bevolkerung vorgestellt und lag anschliessen vom 29. August bis zum
28. September 2011 o6ffentlich zur Mitwirkung auf.

Insgesamt sind 19 Mitwirkungseingaben eingereicht worden. Diese Eingaben und deren
Beantwortung sind dem separaten Bericht zur Mitwirkung zu entnehmen.



metron

Der Gemeinderat hat das rdumliche Gesamtkonzept am 12. Dezember 2011 mit folgen-

den Anderungen beschlossen:

 Der obere und der untere Sandbuhl werden als "Kleinsiedlungen" analog Unterzelg und
Hembrunn in den Plan des RGK's aufgenommen.
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3 Ubergeordnete Gesetze und Planungen

3.1 Gesetze und Plane Bund

Die Einhaltung der Bundesgesetze, insbesondere die des Raumplanungsgesetzes, ist
durch die Berlicksichtigung der entsprechenden Grundsatze in der kantonalen Gesetz-
gebung gewabhrleistet. Damit werden Konflikte zwischen kommunaler Planung und Sach-
planen oder Projekten des Bundes vermieden.

3.2 Gesetze, Pldne und Berichte Kanton und Region

Eines der Ziele der vorliegenden Revision besteht darin, die Planung an die gultige kan-
tonale Gesetzgebung anzupassen.

3.21 Kantonaler Richtplan

Der kantonale Richtplan wird vollumfanglich beriicksichtigt. Dies gilt sowohl flr die gene-
rellen Zielsetzungen als auch fur die konkreten textlichen Richtplaninhalte und planlichen
Festsetzungen.

Gemass dem Konzept zur rdumlichen Entwicklung des Kantons Aargau (reAG) liegt Vill-
mergen in einem urbanen Entwicklungsraum. Urbane Entwicklungsrdume umfassen ne-
ben den Kernstadten ihre unmittelbare, dicht besiedelte Nachbarschaft. Die rdumliche
Entwicklung der Gemeinde ist auf die angestrebte regionale Gesamtentwicklung abzu-
stimmen. Die Erreichbarkeit und der Anschluss an das Ubergeordnete Verkehrsnetz sind
zu gewahrleisten. Die Lebensqualitat und die Standortattraktivitat far das urbane Wohnen
und Arbeiten sind zu steigern. Mit einer verstarkten interkommunalen Zusammenarbeit
lassen sich Synergien erzielen.

Das reAG bezeichnet die zusammenhangenden Industrie- und Gewerbegebiete von Vill-
mergen und Wohlen als wirtschaftlicher Entwicklungsschwerpunkt von kantonaler Bedeu-
tung. Fur die ESP sollen die Voraussetzungen flir eine konkurrenzfahige Wirtschaft ge-
schaffen werden. Mit der geplanten Festsetzung im Richtplan als ESP werden die im
aktuellen Richtplan festgesetzten regionalen Industrie- und Gewerbestandorte ersetzt.

Die grossziigig dimensionierten Arbeitsplatzzonen entsprechen somit der regionalen und
kantonalen Bedeutung des Gebiets. Fiir den Standort Villmergen/Wohlen sind produzie-
rende und verarbeitende Nutzungen sowie arbeitsplatzintensive Nutzungen grundsatzlich
zu bevorzugen. Die Auseinandersetzung mit der Langzeitperspektive insbesondere des
Ferro-Areals ist im Rahmen der Planung nachzuweisen.

Der kantonale Richtplan wurde vor kurzem einer Gesamtrevision unterzogen und am 20.
September 2011 vom Grossen Rat beschlossen.
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Abbildung 1:
Auszug alter kantonaler Richtplan
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Abbildung 2:
Auszug aktueller kantonaler Richtplan 2011

Im Richtplan 2011 sind zwei Strassenvorhaben aufgenommen:

« Zwischenergebnis: Trassefreihaltung; 4-Spur-Ausbau Blinztalstrasse
 Vororientierung: Trassefreihaltung; Westumfahrung Dottikon

Weitere Vorhaben:

+ Vororientierung: Mehrspurausbau der Bahnlinie durch das Freiamt (3. Gleis)

« Zwischenergebnis: Deponie Wohlen Fadehag

« Zwischenergebnis: Materialabbaugebiet von kant. Bedeutung; Villmergen Hasel

Weitere Anderungen gegeniiber dem giiltigen Richtplan sind mit Ausnahme der Aus-
scheidung von Naturschutzgebieten von kantonaler Bedeutung nicht bekannt.

10
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Eingaben der Gemeinde Villmergen im Rahmen der Vernehmlassung zum Richtplan:

» Ausscheidung von 2 Weilerzonen Unterzelg und Hembrunn

* Reduktion Siedlungstrenngiirtel

» Standort ESP / Bestandesgarantie fiir Betriebe innerhalb ESP
* Regionale Abstimmung

» Park&Ride am Bahnhof Dottikon-Dintikon

» Abbaugebiet Hasel, Villmergen als Festsetzung aufnehmen

Die Eingaben wurden bei der Ausarbeitung z.Hd. des Grossen Rats nicht beriicksichtigt.

3.2.2 Gefahrenkarte Hochwasser

In der Gesamtrevision ist die Gefahrensituation gemass Gefahrenkarte Hochwasser Un-
teres Bunztal, AGIS, Stand Juni 2011 zu bericksichtigen.

Die Schwachstellen an den Seitenbachen Schwarzhaldebach und Chriesilochbach blei-
ben bestehen. Fir den Schwarzhaldebach wurde ein Konzept erarbeitet, dass die Hoch-
wassersituation entscharfen soll. Rechtlich und finanziell sind aber noch keine Projekte
gesichert.

Die Umsetzung der Gefahrenkarte beziehungsweise die Ausscheidung von Hochwasser-
gefahrenzonen hat in der Nutzungsplanung zu erfolgen. Bei Neubauten in beziehungs-
weise unterhalb der Hangflachen ist zudem hangseitig der Oberflachenwasserschutz zu
bericksichtigen.

3.2.3 Zukunftshild Agglomerationsprogramm Aargau Ost (2. Generation)

Die Gemeinde ist gebietsméssig und auch baulich stark mit den Nachbargemeinden,
insbesondere mit Wohlen vernetzt. Der regionalen Abstimmung sowie der Zusammenar-
beit mit den Nachbargemeinden ist somit grosse Bedeutung beizumessen, vor allem
beziigliche Abstimmung Siedlung und Verkehr.

Das Zukunftsbild Agglomerationsprogramm Aargau Ost wurde im Fruhling 2011 von der
REPLA Unteres Blinztal zustimmend zur Kenntnis genommen. Im November 2011 bis
Januar 2012 findet die Vernehmlassung zum Zukunftsbild statt. In den Vorgaben zum
Agglomerationsprogramm Aargau Ost wird fur die Gemeinde Villmergen mit einem Zu-
wachs von ca. 1200 Einwohnerinnen und Einwohner gerechnet.

3.2.4 Ortsbhildschutz, Siedlungsqualitdt und Siedlungserneuerung

Das Ortsbild der Gemeinde Villmergen und der ehemaligen Gemeinde Hilfikon ist ge-
mass Inventar der Ortsbilder der Schweiz (ISOS) von regionaler Bedeutung. Die Ge-
meinde Villmergen wird als verstadtertes Dorf und Hilfikon als Spezialfall (Schloss Hilfik-
on) im ISOS bezeichnet (der alte Ortskern befindet sich nordlich unterhalb des Schlos-
ses). Das Dorf Hilfikon hat sich inzwischen mehrheitlich Richtung Westen weiterentwi-
ckelt und wird von einer gut ausgebauten Kantonsstrasse zerschnitten. Eine Steigerung

11
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der Siedlungsqualitat ist primar davon abhangig, ob der kurze aber heute eher monotone
Strassenraum im Ortsbereich aufgewertet und beruhigt werden kann, um so einen Anreiz
fur eine erganzende flankierende und qualitatsvolle Bebauung zu bieten.

Der alte Ortskern Villmergen wird nebst Zonen fir offentliche Bauten und Anlagen von
WG3- und WG4-Zonen umgeben. Die Bauvorschriften in beiden letzteren Zonen erlau-
ben eine hohe Dichte und Vollgeschosszahl, welche aber oft nicht ausgeniitzt wurden.
Somit besteht hier die theoretische Mdoglichkeit fur eine Nachverdichtung oder entspre-
chend dichtere Ersatzbauten. Diese Zonen flankieren Ortsbereich an Ortsdurchfahrts-
strassen oder/und schliessen am alten Ortskern an.

Durch das Gemeindegebiet verlaufen einige historische Verkehrswege von nationaler,
regionaler und lokaler Bedeutung. Die Unterschutzstellung der schiitzenswerten Wegbe-
gleiter ist im Rahmen der Revision Nutzungsplanung zu prifen.

3.2.5 Kurzinventar / Bauinventar

Im Rahmen der Revision Nutzungsplanung sind die im Kurzinventar (Villmergen 2001,
Hilfikon 1998) aufgenommenen Objekte auf deren Schutzwirdigkeit zu prifen und mittels
Substanzschutz deren Erhalt zu sichern. Zurzeit wird in Villmergen das Kurzinventar
Uberarbeitet. Fir die Revision wird somit das neue Bauinventar als Grundlage zur VerfG-
gung stehen. Die provisorische Liste vom Mai 2011 liegt vor.

3.26 Abstimmung Siedlung und Verkehr

Die Abstimmung zwischen Siedlung und Verkehr erfolgt im Zusammenhang mit dem
parallel erarbeiteten Kommunalen Gesamtplan Verkehr (KGV).

3.2.7 Landschaftsentwicklungsplan

Im Landschaftsentwicklungsplan sind die Wander- und Vernetzungskorridore der Wildtie-
re sowie der Amphibien ersichtlich. Zahlreiche Informationen zu Schutzgebieten und zer-
schneidenden Elementen wie Siedlung und Strassen sind ebenfalls darin enthalten.

3.2.8 Weitere Grundlagen

» Grundwasserschutzzonen

* Freileitungen

» Kantonale Wanderwege

» Waldflachen und Waldgrenzen

+ Offene und eingedolte Gewasser

12
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4 Kommunale Grundlagen und Vorgaben

4.1 Planungsleitbild Villmergen

Das Planungsleitbild Villmergen wurde am 20. September 2010 vom Gemeinderat ge-
nehmigt. Das Leitbild ist als Absichtserklarung des Gemeinderates zu verstehen. Die
erarbeiteten Leitsatze, Ziele und Massnahmen sind in die Diskussion zum Gesamtkon-
zept der rdumlichen Entwicklung einzubringen und zu verifizieren (siehe Anhang).

4.2 Natur- und Landschaftsinventar

Zurzeit wird das Landschaftsinventar aus dem Jahr 1988 (berarbeitet. Bestehende
Naturobjekte werden neu beurteilt. Neue erfasst und nicht mehr vorhandene Objekte
gestrichen.

4.3 Rechtskréftige Sondernutzungsplédne

Innerhalb des Baugebiets der Gemeinde Villmergen sind folgende Sondernutzungsplane
(Erschliessungs- und Gestaltungsplane) in Rechtskraft:

+ Kom. Uberbauungsplan Hendschikerfeld, Anderung genehmigt: 5. Juli 1995

 Gestaltungsplan Eichmatt Nord, genehmigt: 5. Dezember 2007, 1:500

+ Gestaltungsplan Wey Areal (digital vorhanden), genehmigt: 13. Februar 2008

+ Kom. Uberbauungsplan Chrumbacher, genehmigt: 24. August 1993

 Gestaltungsplan Eichmatt Stid, genehmigt: 5. Dezember 2007

+ Gestaltungsplan Bally Areal, genehmigt: 3. Marz 2004

+ Gestaltungsplan Dambach, genehmigt: 22. September 1992, Anderung genehmigt
30. Mérz 2005

+ Gestaltungsplan EMS-Dottikon, genehmigt: 31. Marz 2004

+ Gestaltungsplan Kallenmatt / Miiselmatt, genehmigt: 28. Méarz 2001, Anderung geneh-
migt 13. Februar 2008

4.4 Weitere laufende Planungen

Die Gemeinde Villmergen bereitet sich auf die bevorstehenden Reformen im Bildungs-
wesen vor, um eine geeignete Infrastrukur fir die zukinftige Volksschule zur Verfliigung
stellen zu kdnnen. Die Bildungsreformen umfassen im Wesentlichen die Anpassung der
Schuldauer auf 6 Jahre Primar- und 3 Jahre Sekundarstufe |, das Kindergartenobligatori-
um und Zusatzlektionen fur belastete Schulen. Der harmonisierte deutschschweizer
Lehrplan 21 soll in absehbarer Zeit eingeflihrt werden. Die erarbeitete Schulraumplanung
mit Bericht vom 3. Mai 2011, Metron Raumentwicklung AG, befasst sich mit den Fragen
der Schilerentwicklung, der notwendigen Raumkapazitdten und den zu erwartenden
Investitionen fur die Gemeinde.

13
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Die Standortkonzepte gemass Bericht vom 3. Mai 2011 zeigen in verschiedenen Bau-
steinen auf, welche Massnahmen an den Schulstandorten zu treffen sind. Ein weiteres
Projekt, welches die Gemeinde zurzeit erarbeitet ist das Projekt Tagesstrukturen. Am
Standort Dorf sind vorerst nur kleine bauliche Anpassungen nétig, um die gewlnschten
Gruppenraume zu schaffen. Sollte die Unterstufe zukiinftig vierfach gefihrt werden, mus-
sen zusatzliche Raumkapazitaten geschaffen werden. Ebenfalls kleinere Massnahmen
sind am Standort Hof nétig um das Gruppenraumangebot zu erweitern. Ein Vorschlag
sieht vor, die heute nicht genutzte Sanitatshilfsstelle mit einem Deckeneinschnitt zu 6ff-
nen und als Kulturzentrum (z.B. Jugendraum, Vereine, Musikschule) umzunutzen. Die
grossten Bauvorhaben sind am Standort Mihlematten zu erwarten. Dort soll schrittweise
eine neue Schulanlage entstehen, die fur bis zu 16 Abteilungen der Mittelstufe Platz bie-
tet.

Grundsatzlich sind gentigend und standortgerechte Flachen an Zonen fir 6ffentlichen
Bauten und Anlagen fur die Schulraumentwicklung vorhanden. Allfallige Anpassungen
sind im Rahmen der Nutzungsplanungsrevision zu prifen.

14
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5 Analyse nach Sachthemen

5.1 Siedlung

5.1.1 Lage und historische Entwicklung

Die Gemeinde Villmergen liegt am westlichen Rand des Blinztals, am Fusse des Rieten-
bergs. Dieser bewaldete Hohenzug ist die nordwestliche Fortsetzung des Lindenbergs.
Der nordliche Teil des Gemeindegebiets liegt in der flachen Ebene der Binz, die bis in
die 1920er Jahre weitlaufige Sumpfgebiete aufwies und dann trockengelegt wurde. Nord-
Ostlich des Dorfes erstreckt sich eine ausgedehnte Industriezone. Etwa drei Kilometer
nordlich des Dorfes, zwischen Dintikon und Dottikon, befindet sich rund um die ehemali-
ge Schuhfabrik Bally ein zweiter Siedlungsschwerpunkt, das Bally-Quartier. Hilfikon liegt
nahe der sidlichen Gemeindegrenze im Tal des Erusbachs.

- \
\ Zin, L02

Abbildung 3:
Zentrum Villmergen - Michaeliskarte 1840, Siegfriedkarte 1940,
Landeskarte 1970, Landeskarte 2006
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Aus den historischen Karten von 1840 und 1940 lasst sich ablesen, dass sich der histori-
schen Kern Villmergens entlang der Unterdorfstrasse - Lowenplatz - Wohlerstrasse und
um die Klappergasse befindet.

Seit 1940 fand im Zentrum von Villmergen vor allem 6&stlich der Unterdorfstrasse ein
grosses Siedlungswachstum statt, welches sich mit einer Industriezone nordéstlich der
Biinztalstrasse bis hin zur Bahnlinie erstreckt. Es entstanden dadurch gréssere zweige-
schossige Wohnzonen und entlang der Hauptverkehrsachsen Mischzonen, dreigeschos-
sig und mehr. Der Anteil der reinen Wohnzonen mit 3 und mehr Geschossen ist verhalt-
nismassig klein und befindet sich im Nordosten des Gemeindegebiets, in der Nahe zur
Industriezone.
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Abbildung 4:
Bally - Michaeliskarte 1840, Siegfriedkarte 1940, Landeskarte 1970, Landeskarte 2006

Im noérdlichen Bereich der Gemeinde Villmergen war 1840 einzig der Weiler Hambere
vorhanden. Im Zusammenhang mit der Bahnstation entwickelte sich das heutige Bally-
areal, vorgangig war das urspriingliche Sumpfgebiet unbesiedelt. Anfanglich entstanden
vor allem 2-geschossige Wohnbauten, spater 3-geschossige.
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Abbildung 5:
Hilfikon - Michaeliskarte 1840, Siegfriedkarte 1940, Landeskarte 1970, Landeskarte 2006

Hilfikon liegt am ostlichen Fuss des Rietenbergs. Die westliche Talseite steigt steil zum
Rietenberg, im Gegensatz zur dstlichen Talseite, die in die flache Hochebene am Fusse
des Lindenbergs Ubergeht. Auf einem vorspringenden Hiigel befindet sich das Schloss
Hilfikon, das Wahrzeichen des Dorfes, das ansonsten liber einen ausgepragt landlichen
Charakter verfiigt. Die Entwicklung des Dorfes war immer stark vom Schloss Hilfikon
gepragt, welches im 13. Jahrhundert urspriinglich als Burg erstellt wurde. Die zum
Schloss umgebaute Burg ist heute im Privatbesitz.

In Hilfikon fand kein grosses Siedlungswachstum statt. Das Dorf wuchs anfangs vor allem
entlang der alten Landstrasse, der Dorfstrasse und der Hauptstrasse, spater entstanden
weitere Einfamilienhauser am Baumgartenackerweg und im Chybliacher und in der Chal-
lematt. Das Dorf verfligt vorwiegend Uber eine 2-geschossige Wohnzone.

Die Flache des Gemeindegebiets Villmergen betragt 1194 Hektaren, davon sind 415
Hektaren mit Wald bedeckt und 264 Hektaren Uberbaut. Die hochste Stelle befindet sich
auf dem Rietenberg auf 712 Metern, die tiefste Stelle an der Biinz auf 408 Metern.
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5.1.2 Analyse Bevélkerung

Villmergen wies bereits 1900 fast 1'800 Einwohnerinnen und Einwohner auf und wuchs
bis 1930 an, zwischen 1930 und 1940 nahm die Bevdlkerung leicht ab, bevor zwischen
1940 und 1970 ein zunehmendes Wachstum einsetzte. Zwischen 1970 und 1980
schrumpfte die Bevolkerung, um danach kontinuierlich und relativ stark anzusteigen (vgl.
Diagramm). Im zweiten Diagramm wurde die Bevdlkerungsentwicklung der letzten 10
Jahre detailliert aufgezeigt. Darin wird aufgezeigt, dass von 2000 - 2006 ein leichtes
Wachstum erfolgte, 2007 ein ganz leichter Riickgang, bevor in den folgenden Jahren bis
2010 die Bevolkerung starker anwuchs (2010 inkl. Hilfikon).

Bevolkerungsentwicklung 1900 - 2010

7000 +

6000 -

5918

5000 +

4000 -

3000 +

Einwohnerlnnen

2000 -

1000

1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Diagramm 1:
Bevélkerungsentwicklung 1900 - 2010 (Grundlage: Statistik Aargau)

Bevolkerungsentwicklung 2000 - 2010
6000
5'918
5800
5600 -

5400 -

5200 -

Einwohnerlnnen

5000 -

4800 -

4600

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Diagramm 2:
Bevélkerungsentwicklung 2000 - 2010 (Grundlage: Statistik Aargau)
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Bevolkerungsentwicklung mit Fortsetzungen Trend letzte 15 und 10 Jahre
und kantonaler Prognose bis 2035
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6000 -
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295 E Prognose / Trend
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4500 -

4000
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—e— kantonale Prognose Trend letzte 10 Jahre —&—Trend letzte 15 Jahre

Diagramm 3:
Bevélkerungsentwicklung mit Prognosen und Trends (Grundlage: Statistik Aargau)

2007 genehmigten die Gemeindeversammlungen von Villmergen und Hilfikon die Fusion
beider Gemeinden. Diese wurde in der Urnenabstimmung vom 25. November 2007 in
beiden Gemeinden bestéatigt und am 1. Januar 2010 vollzogen. Die Fusion der beiden
Gemeinden Hilfikon und Villmergen Ende 2009 fiihrte dazu, dass bei den Einwohnerzah-
len von 2010 diejenigen der Gemeinde Hilfikon (ca. 260 oder 4.6 %) dazukamen.

Die Bevdlkerung wuchs in den letzten 15 Jahren von 4’971 auf 5918 per 31.12.2010
(+ 19 %), d.h. durchschnittlich ca. 1,17 % pro Jahr. Wird dieses durchschnittliche jahrliche
Wachstum bis 2035 fortgesetzt, liegt die Einwohnerzahl im Jahr 2035 bei 7'913 Einwoh-
nerinnen und Einwohner. Wirde sich das durchschnittliche Wachstum der letzten 10
Jahre der Gemeinde Villmergen fortsetzen, waren 2035 ca. 8’680 Einwohner zu erwar-
ten.

Die kantonale Prognose sieht bis 2025 eine Entwicklung von rund 1'140 zuséatzlichen
Einwohnern vor (7060 Einwohnerinnen und Einwohner), dieser Trend setzt sich etwas
schwacher bis 2035 (7'417 Einwohnerinnen und Einwohner) weiter fort und entspricht
dem prozentualen Wachstum des Bezirks Bremgarten.

kantonale Prognose

Fortsetzung Trend
letzte 15 Jahre

Fortsetzung Trend
letzte 10 Jahre

Einwohnerinnen

und Einwohner 7060 7045 7446
2025

Einwohnerinnen

und Einwohner 7417 7913 8678

2035

Tabelle 1:

Ubersicht Prognosen und Trends
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Demographische Entwicklung Villmergen - Bezirk Bremgarten
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B Gemeinde Villmergen mBezirk Bremgarten

Diagramm 4:
Demografische Entwicklung Villmergen - Bezirk Bremgarten (Grundlage: Statistik Aargau)

Die Gemeinde Villmergen weist Ende 2009 im Vergleich zum Bezirk Bremgarten bei den
20 bis 39-jahrigen einen leicht hdheren Anteil auf. Bei den 40-jahrigen und Alteren liegt
Villmergens Anteil unter dem Anteil derjenigen des Bezirks Bremgarten. Bei den Gber 80-
jahrigen hingegen gibt es in der Gemeinde Villmergen prozentual wieder mehr.

5.1.3 Analyse Betriebe / Erwerbstétige am Wohnort

Entwicklung Betriebe Villmergen

300

250 |

200 -

150

Anzahl Betriebe

100

50

24
2001 2005 2008

Jahr

o 1. Sektor (Urproduktion) m2. Sektor (Industrieller Sektor) m3. Sektor (Dienstleistungssektor)

Diagramm 5:
Entwicklung Betriebe Villmergen (Grundlage: Statistik Aargau)

Die Anzahl Betriebe blieb von 2001 bis 2008 ungefahr gleich (280, 273, 275). Im pri-
maren Sektor (Urproduktion (Land- und Forstwirtschaft usw.)) nahm die Anzahl der Be-
triebe ab, im tertidren Sektor (Dienstleistungssektor) hingegen gab ess zwischen 2001 und
2005 eine gréssere Zunahme, danach stagnierte die Anzahl Betriebe im tertidren Sektor.
Im sekundaren Sektor (Industrieller Sektor) nahmen die Betriebe bis 2005 von 89 auf 75
ab und danach wieder leicht zu (78).
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Erwerbstatige
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Diagramm 6:
Entwicklung Erwerbstétige Villmergen absolut (Grundlage: Statistik Aargau)
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@1. Sektor (Urproduktion) B 2. Sektor (Industrieller Sektor) m3. Sektor (Dienstleistungssektor)

31.72%

Diagramm 7:
Entwicklung Erwerbstétige Villmergen prozentual (Grundlage: Statistik Aargau)
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Diagramm 8:
Entwicklung Erwerbstétige Bezirk Bremgarten (Grundlage: Statistik Aargau)
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In Villmergen zeigt die Situation der Erwerbstatigen am Wohnort, dass im Vergleich zum
Bezirk Bremgarten mehr Personen im sekundaren Sektor und weniger im tertidren Sektor
beschéftigt sind. Diese Zahl deckt sich auch mit dem prozentualen Anteil des sekundaren
Sektors an der Anzahl Betriebe Total, welcher in Villmergen im Jahr 2008 28 % (78 von
insgesamt 275 Betrieben) betragt und im kantonalen Durchschnitt bei 19 % liegt (6’055
von insgesamt 31'512 Betrieben). Die Anzahl Erwerbstatigen im primaren Sektor ent-
spricht dem kantonalen Durchschnitt.

5.1.4 Siedlungsentwicklung / -kapazitét

Die nachfolgenden Tabellen inkl. Planauszug zeigen den Stand der Erschliessung per
31. Dezember 2010. Darin aufgefuhrt sind die tatsdchlichen Einwohnerinnen und Ein-
wohner pro Hektar und Bauzone gestitzt auf Daten des aargauischen Geographischen
Informationssystem (AGIS) und Auszug des Einwohnerregisters (Total 5975 Einwohne-
rinnen und Einwohner, Stand Januar 2011) der Gemeinde Villmergen.
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Ortsteil Villmergen

bebaut Anzahl Einwohner unbebaut Total-
Einwohner  pro Hektare flache
Bauzone
[ha] [%] [EW] [EW/ha] [ha] [%] [ha]
Dorfzone 1.55 100% 78 50 0.00 0% 1.55
Dorfzone geschlossene Bauweise 1.74 90% 151 87 0.20 10% 1.94
Wohn- und Gewerbezone 4 5.60 91% 248 44 0.52 9% 6.12
Wohn- und Gewerbezone 3 31.27 83% 1'085 35 6.58 17% 37.86
Wohn- und Gewerbezone 2 3.86 94% 81 21 0.24 6% 4.10
Wohnzone 3 15.28 95% 1'514 99 0.76 5% 16.04
Wohnzone 3 (nur o o
Mehrfamilienh&usar) 1.66 100% 0 - 0.00 0% 1.66
Wohnzone 2 56.12 93% 2'134 38 3.92 7% 60.05
Wohnzone 2 zusatzlich 3.24 36% 109 34 5.66 64% 8.90
Zwischentotal Wohn- und 12032 87% 5'400 51 1789 13% 138.20
Mischzonen
Gewerbezone 3.52 75% 2 1 1.17 25% 4.69
Industriezone 58.76 79% 12 0 15.27 21% 74.03
Spezialzone Bally 2.18 66% 2 1 1.12 34% 3.30
Spezialzone Dambach 1.15 100% 15 13 0.00 0% 1.15
Zwischentotal Arbeitszonen 65.60 80% 31 4 17.57 20% 83.17
Zone fir 6ff. Bauten und Anlagen 15.66 7% 87 6 4.68 23% 20.35
Zone fiir 6ff. Bauten und Anlagen mit o o
Ortsbildschutzbestimmungen 0.21 e 1 2 0.00 e 0.21
Total Baugebiet 201.79 85% 5'519 31 40.14 15% 241.93
Spezialzone Rigacher Unterzelg 1.78 - 1 1 0.00 0% 1.78
Ubriges Gebiet / Kulturland - - 117 - o -
nicht verortbare Einwohner - - 88 - - -
Total Gemeindegebiet - - 5'725 - - -
Tabelle 2:

Stand Erschliessung 2010, Ortsteil Villmergen
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Ortsteil Hilfikon

Bauzone

Dorfzone

Wohnzone 2 Geschosse

Wohn- und Gewerbezone
2 Geschosse

Zwischentotal Wohn- und
Mischzonen

Zone fur 6ff. Bauten und Anlagen
Total Baugebiet
Ubriges Gemeindegebiet

Total Gemeindegebiet

bebaut
[ha] [%]
1.04 96%
3.92 77%
1.30 60%
6.26 78%
0.61 100%
6.87 83%

Anzahl Einwohner
Einwohner  pro Hektare

[EW] [EW/ha]
24 23
145 37
18 14
187 25

8 13

195 22
53 -
248 -

unbebaut

[ha] [%]
0.04 4%
1.18 23%
0.88 40%
2.10 22%
0.00 0%
2.10 17%

Total-
flache

[ha]

1.08

8.36

0.61

8.97

Tabelle 3:

Stand Erschliessung 2010, Ortsteil Hilfikon

Abbildung 6:
Plan Stand Erschliessung 2010 Gemeinde Villmergen
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Kapazititen gemdss aktuell rechtsgiiltiger Nutzungsplanung

Gestlitzt auf die effektiven Einwohnerinnen und Einwohner pro Hektar und Bauzone wur-
den Annahmen zum Wohnanteil, Ausbaugrad und der Bruttogeschossflache pro Einwoh-

nerin und Einwohner im bereits bebauten Gebiet getroffen.

Bebaute Bauzonen Ortsteil Villmergen

Bauzone

Dorfzone

Dorfzone geschlossene
Bauweise

Wohn- und Gewerbezone 4

Wohn- und Gewerbezone 3

Wohn- und Gewerbezone 2

Wohnzone 3

Wohnzone 3
(nur Mehrfamilienhauser)

Wohnzone 2

Wohnzone 2 zusétdich

Total / Durchschnitt

* Erfahrungswerte / Annahme basierend auf Zonenvorschriften und értlichen Verhéltnissen

bebaute bebaute
Grundstiicks- Nettoflache *
flache (-10%)
[ha] [ha]
1.55 1.39
1.74 1.57
5.60 5.04
31.27 28.14
3.86 3.47
15.28 13.75
1.66 1.49
56.12 50.51
3.24 2.91
120.32 108.28

AZ*

0.70

0.90

0.90

0.80

0.50

0.60

0.60

0.40

0.40

0.64

anrechen-
bare BGF

[ha]
0.97

1.41

4.53

22.52

1.74

825

0.90

20.20

1.16

61.69

Bebaute Bauzonen Ortsteil Hilfikon

Bauzone

Dorfzone

Wohnzone 2 Geschosse

Wohn- und Gewerbezone 2
Geschosse

Total / Durchschnitt

* Erfahrungswerte / Annahme basierend auf Zonenvorschriften und értlichen Verhéltnissen

bebaute bebaute
Grundstiicks- Nettoflache *
flache (-10%)
[ha] [ha]
1.04 0.94
3.92 3.53
1.30 117
6.26 5.64

AZ*

0.50

0.40

0.40

0.43

anrechen-
bare BGF

[ha]
0.47

141

047

235

Geschétzter theoretischer theoretische BGF-Wohnen Einwohner
Wohnanteil * Ausbaugrad * BGF Wohnen

[%]
60%

65%

65%

60%

60%

95%

95%

95%

95%

7%

Geschétzter theoretischer theoretische BGF-Wohnen Einwohner
Wohnanteil * Ausbaugrad * BGF Wohnen

[%]
50%

95%

40%

62%

[%]
80%

100%

50%

48%

48%

97%

100%

67%

58%

72%

[ha]
0.47

0.92

1.47

6.48

0.50

7.60

0.00

12.86

0.64

pro
Einwohner *

[m2]
60

60

60

60

60

50

50

60

60

Kapaztat

[Ew]
78

153

246

1'081

83

1'621

2'143

107

5'412

Einwohner
pro Hektare

[Ew/ha]
50

88
44
35
22

100

0
38

33

45

Tabelle 4:

Einwohnerzahlen in bebauten Bauzonen 2010

[%]
60%

65%

60%

62%

[ha]
0.14

0.87

0.11

pro
Einwohner *

[m2]
60

60

60

Kapaztat

[Ew]
23

145

19

187

Einwohner
pro Hektare

[Ewtha]
23

37

14

30

Tabelle 5:

Einwohnerzahlen in bebauten Bauzonen 2010

Fir die noch unuberbauten Bauzonen wurde wiederum - basierend auf den Zonenvor-
schriften sowie Erfahrungswerten und den Parametern zu den Einwohnerzahlen in den
bebauten Bauzonen unter Berucksichtigung von Bestrebungen zur Verdichtung - An-
nahmen beziiglich Wohnanteil, Ausbaugrad und der Bruttogeschossflache pro Einwohne-
rin und Einwohner getroffen.
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Uniiberbaute Bauzonen Ortsteil Villmergen

unbebaute  unbebaute ~ AZ* anrechenbar Geschatzter theoretischer theoretische BGF-Wohnen Einwohner  Einwohner

Grundstiicks- Nettoflache * e BGF Wohnanteil * Ausbaugrad * BGF Wohnen pro Kapazitat  pro Hektare

Bauzone flédche (-10%) Einwohner *

[ha] [ha] [ha] [%] [%] [ha] [m2] [Ew] [Ew/ha]
Dorfzone 0.00 0.00 0.70 0.00 60% 80% 0.00 65 0 0
(DG (IR 020 018 090 0.6 65% 100% 0.1 65 16 81
Bauweise
Wohn- und Gewerbezone 4 0.52 047 0.90 0.42 65% 80% 0.22 65 34 65
Wohn- und Gewerbezone 3 6.58 5.93 0.80 4.74 60% 80% 228 65 350 53
Wohn- und Gewerbezone 2 0.24 0.22 0.50 0.11 60% 80% 0.05 65 8 33
Wohnzone 3 0.76 0.68 0.60 0.41 95% 100% 0.39 55 70 93
Wohnzone 3 (nur

0.00 0.00 0.00 95% 100% 0.00 55 0 0
Mehrfamilienhauser) BeE ° °
Wohnzone 2 3.92 3.53 0.40 1.41 95% 80% 1.07 65 165 42
Wohnzone 2 zusétzich 5.66 5.10 0.40 2.04 95% 80% 1.65 65 238 42
Total / Durchschnitt 17.89 16.10 0.64 9.29 7% 87% 882 49

* Erfahrungswerte / Annahme basierend auf Zonenvorschriften und ortlichen Verhéltnissen

Tabelle 6:
Einwohnerkapazitdten in uniiberbauten Bauzonen 2010

Uniiberbaute Bauzonen Ortsteil Hilfikon

unbebaute  unbebaute AZ*  anrechen- Geschatzter theoretischer theoretische BGF-Wohnen Einwohner  Einwohner

Grundstiicks- Nettoflache * bare BGF  Wohnanteil * Ausbaugrad * BGF Wohnen pro Kapaztat pro Hektare
Bauzone flache (-10%) Einwohner *
[ha] [ha] [ha] [%] [%] [ha] [m2] [Ew] [Ew/ha]

Dorfzone 0.04 0.03 0.50 0.02 50% 80% 0.01 65 1 28
Wohnzone 2 Geschosse 1.18 1.06 0.40 043 95% 80% 0.32 65 50 42
WEiT- WL EEiiesod]  qep 079 040 032 50% 80% 013 65 20 22
Geschosse

Total / Durchschnitt 210 1.89 0.43 0.76 65% 80% 70 33

* Erfahrungswerte / Annahme basierend auf Zonenvorschriften und értlichen Verhéaltnissen

Tabelle 7:
Einwohnerkapazitdten in uniiberbauten Bauzonen 2010
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Ubersicht Einwohnerkapazititen geméss rechtsgiiltiger Nutzungsplanung

Gemeinde Villmergen (Stand Erschlies- Einwohnerinnen und | Bemerkungen
sung per 31.12.2010) Einwohner /
Einwohnerkapazitdten
bebaute Wohn- und Mischzonen 5587 | Stand EWR-Daten Ja-
nuar 2011
unbebaute Wohn- und Mischzonen 952 | Laufende Projekte im

Jahr 2011 (Im Bau,
bewilligt oder Bauge-
such eingereicht) 2>
Kapazitédtsreduktion auf
ca. 650 Einwohner

iibriges Gebiet 388

Total Einwohnerkapazitit 6’927
(ohne innere Verdichtung und Kompensation
steigender Wohnflachenbedarf in den bereits
bebauten Gebieten)

Theoretisches Verdichtungspotential 800 | Annahme siehe 1 kursiv

Total Einwohnerkapazitét inkl. theoreti- 7’727
sches Verdichtungspotential in den bereits
bebauten Bauzonen

" Das theoretische Verdichtungspotenzial in den bereits bebauten Bauzonen wurde an-
hand der Annahmen (Wohnanteil, Ausbaugrad, BGF/E) geméss den noch uniiberbauten
Bauzonen ermittelt. Die Differenz zur tatsédchlichen Einwohnerdichte ergibt ein theoreti-
sches Verdichtungspotenzial von ca. 800 Einwohnern (zu beriicksichtigen ist dabei, dass
die als bebaute Bauzone ausgewiesene Wohnzone 3 (nur Mehrfamilienhduser - zurzeit
im Bau) bei dieser Berechnung mit neu 170 Einwohnern ermittelt wurde).

Gemass den getroffenen Annahmen liegt die aktuelle Einwohnerkapazitat in den rechts-
gultigen Wohn- und Mischzonen (Stand per 31. Dezember 2010) bei 6'539 Einwohnerin-
nen und Einwohner ohne innere Verdichtung des bereits bebauten Gebiets. Die gesamte
Einwohnerkapazitat in den rechtsgultigen Bauzonen (plus ca. 217 Einwohnerinnen und
Einwohner in den Ubrigen Bauzonen) betragt 6'756 Einwohnerinnen und Einwohner. Fur
das gesamte Gemeindegebiet (inkl. 171 Einwohnerinnen und Einwohner ausserhalb der
Bauzonen) resultiert gemass rechtsgilltigem Bauzonen- und Kulturlandplan eine
Einwohnerkapazitidt von 6'927 Einwohnerinnen und Einwohner (ohne innere Ver-
dichtung des bereits bebauten Gebiets).

Die Einwohnerkapazitat des rechtsgiiltigen Bauzonen- und Kulturlandplan inkl. des
theoretischen Verdichtungspotenzials betragt ca. 7700 Einwohnerinnen und Ein-
wohner.
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5.2 Kulturland und Wald

Zurzeit wird das Landschaftsinventar tiberarbeitet. Bestehende Naturobjekte werden neu
beurteilt, neue erfasst und nicht mehr vorhandene Objekte gestrichen.

5.21 Landschaftsschutz

Drei Landschaftsschutzzonen befinden sich entlang der Walder in der Gemeinde und
zeichnen sich durch eine typische Landschaftsform mit kulturgeschichtlichen und natur-
kundlichen Werten sowie der vorhandenen biologischen Vielfalt aus. Die Landschafts-
schutzgebiete sind gleichzeitig auch wertvolle Erholungslandschaften der Gemeinde.

5.2.2 Erholung / weitere Nutzungen

Mit Ausnahme einer Motocross-Rennpiste im sid-westlichen Teil der Gemeinde, wird die
Landschaft vorwiegend extensiv fiir die Erholung genutzt. Neben dem Wander- und Flur-
wegnetz (Spazieren, Joggen, Biken etc.) existieren einige Rastplatze. Am Siedlungsrand
befindet sich ein Familiengartenareal sowie je ein Schiessstand in den Gemeindeteilen
Villmergen und Hilfikon.

5.2.3 Naturschutz Kulturland

Uber dem gesamten Gemeindebann liegen einzelne, eher kleinere Naturschutzgebiete,
mehrheitlich Magerwiesen und Feuchtgebiete. Einzelne Feuchtgebiete sind als Amphi-
bienlaichgebiete von nationaler Bedeutung ausgeschieden. Durch das grosse Aufkom-
men von Amphibien gibt es im Gebiet Barenmoos und am Fusse des Heidenhibels zwei
wichtige Zugstellen.

Westlich des Ortsteils Hilfikon steht der einzige geschitzte Hochstammobstbestand. Im
ganzen Gebiet verteilt gibt es einzelne wertvolle Bestande, welche nicht geschitzt sind
und so deren Bestand nicht gesichert ist.

5.24 Vernetzung

Am noérdlichen und stdlichen Gemeindeende liegen Wildtierkorridore von nationaler und
kantonaler Bedeutung. In der offenen Landwirtschaftsflache zwischen Villmergen und
Dintikon verlaufen ein Wildtierkorridor von kantonaler Bedeutung sowie ein Vernetzungs-
korridor fur Amphibien. Entlang der Bahnlinie dient die stdoéstlich liegende Bdschung als
wichtige Trockenbiotopvernetzung.
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Abbildung 7:
Auszug Landschaftsentwicklungsprogramm (LEP)

525 Gewisser

Das Siedlungsgebiet wird durch zwei Fliessgewasser in der Richtung Sutd-Nord struktu-
riert, welche Uber weite Strecken offen gefiihrt werden. Im Landwirtschaftsgebiet bilden
die offenen Bache wichtige Vernetzungselemente. Der eingedolte Bachabschnitt im Be-
reich Hattematt hat grosses Potenzial fir die 6kologische Aufwertung und Vernetzung der
offenen Landwirtschaftsflache. Das Projekt fir eine Offenlegung liegt vor. Die Fliessge-
wasser werden grdsstenteils von standortgerechten Bestockungen begleitet. Es fehlen
aber geeignete Schutzzonen.

5.2.6 Wald / Waldrinder

Ungefahr neunzig Prozent der vorhandenen Waldflache wird durch Waldmeister- und
Waldhirsen-Buchenwalder gepragt. Im Gebiet Junghau befinden sich wertvolle Waldge-
biete in Waldtobeln mit Bachen und seltenen Waldgesellschaften (Aronstab-Buchen-
mischwalder, Ahorn-Eschenwalder).

Westlich des Siedlungsgebiets Villmergen ist ein grosses Naturschutzgebiet von kantona-
ler Bedeutung festgelegt. Dieses zeichnet sich durch schutzwiirdige Pflanzen der Kraut-
schicht und durch besondere Bestandesstrukturen aus. Das Naturschutzgebiet besteht
zum grossten Teil aus vertraglich gesicherten Waldflachen mit Nutzungsverzicht.

Im ganzen Waldgebiet befinden sich zwei grossere, 6kologisch wertvolle Waldlichtungen
wobei die Lichtung Bergmattli bereits durch eine Landschaftsschutzzone gesichert ist,
welche nur eine extensive Bewirtschaftung zulasst.
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Im Gemeindegebiet gibt es vier geschiitzte Waldrandabschnitte. Diese liegen in den Be-
reichen Hinterberg, Sagerei (linker und rechter Waldrand) und Hamberehdlzli.

5.2.7 Landwirtschaft

Im Gemeindegebiet Villmergen werden viele Landwirtschaftsflachen intensiv genutzt und
in der Ebene sind nur wenige naturnahe Elemente vorhanden. Nleben den wertvollen
Waldgebieten zahlen insbesondere verschiedene Fliessgewasser mit Bestockung und
verschiedene extensiv genutzte Wiesen als wertvoll und charakteristisch flr den Ortsteil
Villmergen.

Der Ortsteil Hilfikon besticht durch seine reich strukturierten Landwirtschaftsflachen, den
Fliessgewassern sowie den vier, im Kulturlandplan eingetragenen, Magerwiesen und
zwei Streuwiesen.

5.2.8 Archéologische Fundorte

In Villmergen befinden sich 15 grdssere, flachige archaologische Fundorte und acht Ein-
zelfunde. Die Fundorte liegen vor allem innerhalb der Bauzone. Es handelt sich um Zeit-
zeugen aus der keltischen, rdmischen, jungsteinzeitlichen sowie mittelalterlichen Epoche.

5.29 Historische Verkehrswege

Im Waldgebiet Schwarzhalde, Bergmattli, Asp gibt es eine grosse Dichte an historischen
Verkehrswegen. ,Die Hohlwegfécher gehéren zu den komplexesten, grossflachigsten
und am besten ausgeprédgten Hohlwegobjekten im aargauischen Mittelland und sind nur
mit sehr wenigen anderen Befunden vergleichbar.“"

1 Aus Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz (IVS) 1999
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5.3 Verkehr

Parallel zur Gesamtrevision der Nutzungsplanung wird ein Kommunaler Gesamtplan
Verkehr erarbeitet. Dabei werden einerseits Strategien, Ziele und Massnahmen fur die
kinftige Verkehrsentwicklung erarbeitet und andererseits die Abstimmung zwischen
Siedlung und Verkehr sichergestellt.

5.3.1 Motorisierter Verkehr

Die strassenseitige Anbindung der Gemeinde Villmergen an die regionalen Zentren und
Hochleistungsstrassen ist gut. Die gemeindeinterne Erschliessung iist ebenfalls vollstan-
dig.

Die Auswertung einer Vielzahl von Geschwindigkeitsmessungen zeigte ein grundsatzlich
hohes Geschwindigkeitsniveau. Die gemessenen maximalen Geschwindigkeitsiibertre-
tungen sind teils ausserordentlich hoch. Zusammengefasst mit den Auswertungen der
Unfalle kdnnen drei Strassenraume mit héherem Sicherheitsdefizit bezeichnet werden:
Wohler-, Angliker- und Blndtenstrasse.

5.3.2 Offentlicher Verkehr

Das Siedlungsgebiet der Gemeinde Villmergen ist durch den 6ffentlichen Verkehr grund-
satzlich gut erschlossen. Ausnahme bilden einige wenige Gebiete (z.B. Himmelrych und
Talacker). Die meisten Haltestellen werden zu den Hauptverkehrszeiten im 30-Minuten
Takt bedient. Die Infrastruktur und Zuganglichkeit einzelner Haltestellen weisen Defizite
auf. Im Zusammenhang mit der Entwicklung von neuen Gebieten ist eine gute OV-
Erschliessung sicherzustellen.

5.3.3 Fuss- und Radverkehr

Die Gemeinde Villmergen verflgt Uber ein attraktives und vielfaltiges Fuss- und Velo-
wegnetz. Besonders wertvoll sind die Fusswege entlang der Gewasser (z.B. Erusbach
und Hinterbach). Fir den Veloverkehr stehen zu den benachbarten Ortschaften attraktive
Verbindungen abseits der stark belasteten Strassenachsen zur Verflgung.

Das Fuss- und Velowegnetz weist einzelne Licken auf. Die Verbindung vom Zentrum
nach Wohlen, resp. Trifoore ist besonders wichtig und sollte dementsprechend ausgestal-
tet werden.
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6 Ziele zur Planungsrevision

6.1 Grundséitze zur Gesamtrevision

Grundlage der Grundsatze der Gesamtrevision der Nutzungsplanung Siedlung und Kul-
turland bildet das Planungsleitbild der Gemeinde und die Analyse.

Generelle iiberkommunale Entwicklungsgrundsétze

Die Gestaltung des gemeinsamen Lebensraums erfolgt zusammen mit den Nachbarge-
meinden und der Region.

Zentrale Fragen der Siedlungs- und Freiraumentwicklung werden aufeinander abge-
stimmt. Die Entwicklung der Verkehrssituation wird koordiniert verlaufen.

Bevdlkerungsentwicklung

Es wird eine ausgewogene Bevélkerungsstruktur angestrebt. Flir das Jahr 2025 wird mit
einer Einwohnerzahl von 7°500 gerechnet.

Fiir den Planungshorizont des rdumlichen Gesamtkonzepts wird bis 2035 von max. 8'000
Einwohnern ausgegangen.

Siedlung
Siedlungserneuerung, Siedlungsverdichtung

Es wird eine sorgféltige Siedlungsverdichtung nach innen angestrebt unter Beriicksichti-
gung der Férderung der Siedlungsqualitét.

Unbebautes Bauland wird auf Eignung, Verfiigung- und Erschliessbarkeit gepriift und im
Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten einer Bebauung zugefiihrt.

Wohnen

Fiir die Bevélkerung von Villmergen wird ein auf die Ortsteile abgestimmtes differenzier-
tes Wohnraumangebot (Einfamilienhduser, Mehrfamilienh&user usw.) geschaffen.
Arbeiten

Die Entwicklung des ESP Wohlen-Villmergen ist fiir die ndchste Planungsperiode (ca. 15
Jahre) zu sichern.

Durch gezielte Akquisition sollen starke und die bestehenden Beschéftigungsbereiche
ergédnzende Betriebe im Industriegebiet angesiedelt werden.
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Zentrumsentwicklung

Das Zentrum von Villmergen soll mit weiteren Verkaufs- und Dienstleistungsangeboten
stérker belebt werden. Dies ist im Zusammenhang mit der Siedlungsverdichtung und
Férderung der Siedlungsqualitdt zu betrachten und weiter zu entwickeln.

Offentliche Bauten und Anlagen

Die Auswirkungen des Bedarfs an 6ffentlichen Bauten und Anlagen im Zusammenhang
mit der Siedlungsentwicklung (z.B. Schulraumplanung) ist zu beachten.

Natur, Landschaft und Erholung
Landschaftsraum und Erholung

Der Landschaftsraum ist als attraktiver Erholungsraum zu erhalten, dazu sind die beson-
ders wertvollen Natur- und Landschaftsgebiete zu schlitzen sowie fiir die Forst- und
Landwirtschaft giinstige Rahmenbedingungen zu schaffen.

Siedlungsgebiet

Im Siedlungsgebiet soll mit dem Erhalt und der Férderung von geniigend Freirdumen,
attraktiven Wegen sowie Naturobjekten wie Alleen, Hecken oder Einzelbdumen die
Wohnqualitéat gesichert und weiterentwickelt werden.

Fliessgewédsser

Die Fliessgewdésser sind als wichtige Natur- und Landschaftsobjekte, als prdgende Ele-
mente der Siedlungsstruktur sowie fiir den Hochwasserschutz zu erhalten und aufzuwer-
ten.

Okologische Aspekte

Es werden die planerischen Rahmenbedingungen geschaffen, dass 6kologische Aspekte
von Projekten innerhalb und ausserhalb des Siedlungsgebiets unterstiitzt werden kén-
nen.

Verkehr
Verkehr vermeiden

Durch die Stérkung des Fuss- und Radverkehrs sowie der Férderung des Offentlichen
Verkehrs und der kombinierten Mobilitdt wird motorisierter Individualverkehr méglichst
vermieden, respektive verlagert.

Verkehr lenken

Der motorisierte Individualverkehr wird méglichst direkt auf das (ibergeordnete Netz ge-
lenkt. Insbesondere der Schleichverkehr und quartierfremde Verkehr soll vermieden wer-
den.
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Sicherheit und Vertrdaglichkeit erh6hen

Die Sicherheit der Verkehrsteilnehmenden, insbesondere der schwécheren Verkehrsteil-
nehmenden ist zu erh6hen. Es gilt der Grundsatz der gegenseitigen Riicksichtnahme und
Vertraglichkeit (Koexistenzprinzip).

offentlicher (Verkehrs-) Raum gestalten

Der sorgféltigen Gestaltung der éffentlichen Rdume (Strassen, Pldtze) kommt hohe Be-
deutung zu.

Energie
Forderung erneuerbare Energien

Férderung der Nutzung von erneuerbaren Energien
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7 Réaumliches Gesamtkonzept

7.1 Siedlung

7.1.1  Erneuerungs- und Verdichtungsgebiete

Grundsatz:

Konzeptbe-
schrieb:

Massnahmen/
Umsetzungs-
hinweise:

Es wird eine sordféltige Siedlungsverdichtung nach innen angestrebt unter
Berticksichtigung der Férderung der Siedlungsqualitét.

Gemass der Auswertung der effektiven Einwohnerinnen und Einwohner
pro Zone/Quartier sollen Teilgebiete mit tiefer Einwohnerdichte und insbe-
sondere die Zonen WG3 und WG4 im Zentrumsbereich genauer unter-
sucht werden. Der alte Ortskern Villmergen wird nebst Zonen fur &ffentli-
che Bauten und Anlagen von WG3- und WG4-Zonen umgeben. Die Bau-
vorschriften in beiden letzteren Zonen erlauben eine hohe Dichte und
Vollgeschosszahl, welche aber oft nicht ausgenutzt wurden. Somit besteht
hier theoretisch die Maoglichkeit fiir eine Nachverdichtung oder entspre-
chend dichtere Ersatzbauten. Diese Zonen flankieren den Ortsbereich an
Ortsdurchfahrtsstrassen und/oder schliessen am alten Ortskern an.

Weiter Potenziale in den teils unternutzen Gebieten an gut erschlossenen
Lagen sind im Rahmen der Nutzungsplanung im Detail zu eruieren. In
Teilgebieten ist gemass der heutigen Nutzung oder Bebauungsstruktur
eine Umzonung in Betracht zu ziehen.

* Erneuerung / Verdichtung in WG3 und WG4 im Zentrumsbereich

Planungsschritte:

- "Konzeptidee" skizzieren im Zusammenhang mit der Zentrumsauf-
wertung und Strassenraumgestaltung.

- Gesprache mit Grundeigentiimern suchen um die Absichten / Bereit-
schaft zu klaren (z.B. Sanierungs- / Umstrukturierungsvorhaben).

- Erstellung Richtkonzepte im Zusammenhang mit Aufwertung Zentrum
und Strassenraumgestaltung (z.B. "Betriebs- und Gestaltungskonzept
"Plus", d.h. inkl. Richtprojekt zur Bebauung, Nutzung, Freiraum und
Erschliessung innerhalb des Perimeters - evtl. Festlungen im Rah-
men eines Sondernutzungsplans).

- Evtl. Umzonierung und/oder Sondernutzungs- bzw. Konzeptpflicht
festlegen im Rahmen der Nutzungsplanungsreuvision.

+ Weitere Massnahmen im Rahmen der Nutzungsplanung
- Aufzeigen allfélliger Massnahmen zur Verdichtung weiterer un-
ternutzter Gebiete.
- Bauzonenplan an tatsachliche Bebauungsstruktur angleichen (insbe-
sondere in den Gebieten Laustampfiweg, Oberer Winkel, Lodeleweg,
Dambach-Stiftung, Blindten-Dorfmattenstrasse prifen).
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- EinfUhrung einer Mindestausntitzung prufen.
- Mehrlangenzuschlage und Gebaudemasse (Langen) tberprifen.

7.1.2 Uniiberbaute Wohn- und Mischgebiete

Grundsatz:

Konzeptbe-
schrieb:

Massnahmen/
Umsetzungs-
hinweise:

Es wird eine sorgféltige Siedlungsverdichtung nach innen angestrebt unter
Beriicksichtigung der Férderung der Siedlungsqualitét.

Unbebautes Bauland wird auf Eignung, Verfliigung- und Erschliessbarkeit
gepriift und im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten einer Bebauung
zugefihrt.

Zur Ermittlung der Absichten der einzelnen Grundeigentimer von uniber-
bauten Bauzonen wird eine schriftliche Umfrage durchgefihrt. Nach der
Auswertung werden Massnahmen zur Verdusserung oder im Rahmen der
Revision der Nutzungsplanung geprift (z.B. Aus- oder Umzonungen).

+ Verfiigbarkeit der uniiberbauten Bauzonen und Absichten der
Grundeigentiimer klaren
Planungsschritte
- Umfrage durchfiihren (Absichten der Grundeigentimer klaren).
- Unterstutzung durch Gemeinde zur Verausserung sicherstellen.

* Weitere Massnahmen im Rahmen der Nutzungsplanung
- Evtl. Aus- beziehungsweise Umzonung (je nach Vorhaben z.B.
Griinzone); Uberbaubarkeiten Reben Ost und Hilfikon priifen
- Einfihrung einer Mindestausnutzung prufen.
- Mehrlangenzuschlage und Gebaudemasse (Langen) Uberprifen.

7.1.3 Entwicklungsgebiete Wohnen und Arbeiten

Grundsatz:

Konzeptbe-
schrieb:

Fiir die Bevélkerung von Villmergen wird ein auf die Ortsteile abgestimm-
tes differenziertes Wohnraumangebot (Einfamilienhduser, Mehrfamilien-
héduser usw.) geschaffen.

Die Entwicklung des ESP Wohlen-Villmergen ist fiir die néchste Pla-
nungsperiode (ca. 15 Jahre) zu sichern.

Durch gezielte Akquisition sollen starke und die bestehenden Beschéfti-
gungsbereiche ergdnzende Betriebe im Industriegebiet angesiedelt wer-
den.

Villmergen weist gegen Westen, Norden und Suden einen klaren von
Strassen, Wald und durch die Topografie begrenzten Siedlungsrand auf.
Gegen Osten entlang der Blinztalstrasse wirkt der Siedlungsrand inhomo-
gen.

Fir zusatzlichen Wohnraum (Ein- und Mehrfamilienhduser) sind insbe-
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Massnahmen/
Umsetzungs-
hinweise:

sondere die Gebiete sudlich der Eckstrasse im Zusammenhang mit der
Entwicklung im Gebiet Himmelrych (OV-Konzept, Verlegung Buslinie und
neue Haltestelle im Bereich Biittikerstrasse / Eckstrasse) und das Gebiet
Brudermatt (Arrondierung der Bauzonen) in Betracht zu ziehen.

Aufgrund der Erschliessung durch den o6ffentlichen Verkehr stehen die
Gebiete angrenzend an den Bahnhof Dottikon - Dintikon (heute Uber-
gangszone) fur eine Entwicklung fir verdichtetes Wohnen und/oder ar-
beitsplatzintensive Nutzungen zur Diskussion.

Der Bereich entlang der Biinztalstrasse ist zur Entwicklung einer
Mischnutzung vorgesehen. Somit kann einerseits der heute inhomogene
Siedlungsrand gefasst und ein "Puffer" insbesondere beziglich Larm-
schutz fur die dahinterliegenden Wohnzonen geschaffen werden. Im sud-
Ostlichen Bereich wird aufgrund der Verfligbarkeit auf eine Erweiterung
des Siedlungsgebiets verzichtet.

Die Erweiterung des Arbeitsplatzschwerpunkts (ESP) soll grundsatzlich
auf der nordéstlichen Seite der Blinztalstrasse erfolgen. Somit eignet sich
aufgrund der bestehenden Erschliessung das nordlich gelegene Gebiet
(Schachen) zur Erweiterung des Arbeitsplatzgebiets.

Im Ortsteil Hilfikon steht die Schliessung der ,Bauliicke® stdlich Mihle-
mattstrasse im Vordergrund.

Nachfolgend sind die Entwicklungsgebiete fur Wohnen und Arbeiten in
erster und zweiter Prioritat aufgefuhrt. Die Umsetzung der Wohn- und
Arbeitsplatzgebiete im Rahmen der Nutzungsplanung hat unter Berick-
sichtigung des Fassungsvermogens des Bauzonenplans im Hinblick auf
die angestrebte Einwohnerzahl zu erfolgen. Im Weiteren sind fur die neu
einzuzonenden Gebiete vorgangig Grobkonzepte zur Erschliessung, Be-
bauung (Nutzung) und Freiraum aufzuzeigen. Die Erkenntnisse sind als
Zielsetzungen fur allfallige Sondernutzungsplane in der Bau- und Nut-
zungsordnung aufzunehmen:

» Entwicklung Wohnen 1. Prioritidt (reines Wohnen): Im Rahmen der
Nutzungsplanung soll die Einzonung fir Ein- und Mehrfamilienhauser im
Gebiet sldlich Eckstrasse und im Quartier Bruderholz, mit welchem u.a.
die Steuerkraft ginstig beeinflusst werden kann, gepruft werden. Dies
im Zusammenhang mit der 6V-Erschliessung und der Beriicksichtigung
des Fassungsvermogens im Hinblick auf die angestrebte Einwohner-
zahl.

* Entwicklung verdichtetes Wohnen und Ermoglichung zur Ansied-
lung von Klein- und Mittelbetrieben 1. Prioritat: Im Rahmen der Nut-
zungsplanung soll die Einzonung fir verdichtetes Wohnen, Klein- und
Mittelbetriebe entlang der Blnztalstrasse im Zusammenhang mit dem
Bedarf flir Gewerbebetriebe, des Fassungsvermogens im Hinblick auf
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die angestrebte Einwohnerzahl und der Vernetzung (Griinkorridor ent-
lang der Biinztalstrasse) geprift werden.

* Entwicklung verdichtetes Wohnen und/oder Erméglichung zur An-
siedlung von arbeitsplatzintensiven Nutzungen 1. und 2. Prioritat:
Die Umzonung der heutigen Ubergangszonen im Bereich der S-
Bahnhaltestelle flr verdichtetes Wohnen und/oder arbeitsplatzintensive
Nutzungen (z.B. Dienstleistungsbetriebe) ist im Zusammenhang mit
dem Bedarf von Dienstleistungsbetrieben und der Beriicksichtigung des
Fassungsvermogens im Hinblick auf die angestrebte Einwohnerzahl zu
prifen. Entsprechende Begehren der Grundeigentimer liegen bereits
vor. In 1. Prioritdt wird aufgrund der Lage "Schliessung Bauzonenliicke"
und Distanz zur Bahnhaltestelle das nordliche Gebiet gepruft.

* Entwicklung Arbeiten 1. Prioritat (reine Arbeitsplatzgebiete): Der
Arbeitsplatzschwerpunkt soll im Rahmen der Nutzungsplanungsrevision
im Gebiet Schachen erweitert werden.

* Entwicklung Wohnen 2. Prioritdt: Langfristig iist die Schliessung der
"Baulticke" im Ortsteil Hilfikon anzustreben

+ Weitere Massnahmen: Zusammenarbeit mit Aargau Services intensi-
vieren und eigene Anstrengungen verstarken.

7.1.4 Offentliche Bauten und Anlagen

Grundsatz:

Konzeptbe-
schrieb:

Massnahmen/
Umsetzungs-
hinweise:

Die Auswirkungen des Bedarfs an &ffentlichen Bauten und Anlagen im
Zusammenhang mit der Siedlungsentwicklung (z.B. Schulraumplanung)
ist zu beachten.

FUr das Jahr 2025 wir mit einer Bevdlkerungszahl von ca. 7'000 - 7'500
Einwohnerinnen und Einwohner gerechnet (Planungshorizont Nutzungs-
planung). Bis 2035 wird nach heutiger Einschatzung eine Einwohnerent-
wicklung bis max. 8'000 Einwohnerinnen und Einwohner als realistisch
betrachtet. Die Infrastruktur der Gemeinde wirde nach Einschatzung der
Raum- und Verkehrsplanungskommission grundsatzlich mit Ausnahme
der Schulraumsituation (zurzeit in Planung) eine solche Erhéhung der
Einwohnerzahl aufnehmen kénnen.

Der Bedarf fir die bestehenden Flachen in der Zone fiir 6ffentliche Bauten
und Anlagen ist ausgewiesen. Ein zusatzlicher Bedarf ist nicht absehbar.
Es kann einzig eine kleine Teilflache im Bereich Dorfmattenstrasse / Lo-
deleweg als potenzielles Umzonungsgebiet (z.B. fir Wohnnutzung) ge-
pruft werden.

+ Siedlungsentwicklung mit Schulraumplanung abstimmen: Abkla-
rung der Standortfrage Schulraumerweiterung, inkl. Tagesstrukturen
usw. (parallel laufende Planung im Gang).
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+ Massnahmen im Rahmen der Nutzungsplanung:
- Umzonung Teilbereich Dorfmattenstrasse/Lodeleweg in Wohnzone
prufen.
- Umzonung des nicht mehr benétigten Gemeinde- und Primarschul-
haus Hilfikon prifen (Gemeindesaal soll fir &ffentliche Anlasse be-
stehen bleiben).

7.1.5 Aufwertung Zentrumsbereich

Grundsatz:

Konzeptbe-
schrieb:

Massnahmen/
Umsetzungs-
hinweise:

Das Zentrum von Villmergen soll mit weiteren Verkaufs- und Dienstleis-
tungsangeboten starker belebt werden. Dies ist im Zusammenhang mit
der Siedlungsverdichtung und Férderung der Siedlungsqualitdt zu be-
trachten und weiter zu entwickeln.

Im Siedlungsgebiet soll mit dem Erhalt und der Férderung von geniigend
Freirdumen, attraktiven Wegen sowie Naturobjekten wie Alleen, Hecken
oder Einzelbdumen die Wohnqualitdt gesichert und weiterentwickelt wer-
den.

Die historisch gewachsenen Strukturen im Zentrum sind zu erhalten und
wo mdglich aufzuwerten. Mit verkehrsberuhigenden, zum Teil schon um-
gesetzten Massnahmen und Gestaltungskonzepten soll der oOffentliche
Strassenraum aufgewertet und homogener gestaltet werden. Das Zent-
rum von Villmergen soll mit weiteren Verkaufsflachen / Dienstleistungsan-
geboten inkl. Parkierungsmdglichkeiten starker ,belebt” und aufgewertet
werden. Im Zusammenhang mit dem Betrieb und der Gestaltung des
Strassenraums, der Siedlungsverdichtung und Nutzungsdefinition ist im
Speziellen Gber die Zentrumsentwicklung (Zentrumsplanung) zu befinden.

» Aufwertung Zentrumsbereich (Entwicklungskonzept)

Planungsschritte:

- "Konzeptidee" skizzieren im Zusammenhang mit der Siedlungsver-
dichtung und Strassenraumgestaltung, Fuss- und Radwegflhrung,
Parkierung usw.

— Gesprache mit Grundeigentimer suchen um die Absichten / Bereit-
schaft zu klaren.

- Erstellung Richtkonzepte im Zusammenhang mit Siedlungsverdich-
tung und Strassenraumgestaltung (z.B. "Betriebs- und Gestaltungs-
konzept "Plus" d.h. inkl. Richtprojekt zur Bebauung, Nutzung, Frei-
raum und Erschliessung mindestens Einbezug der ersten Bautiefe
entlang der Strasse - evtl. Festlungen im Rahmen eines Sondernut-
zungsplans).

- Evtl. Umzonierung und/oder Sondernutzungs- bzw. Konzeptpflicht
festlegen im Rahmen der Nutzungsplanungsrevision.
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» Parkpldatze in der Kernzone zur Verfiigung stellen: Alternative mit
Tiefgarage unter bestehendem Kirchgemeindeparkplatz oder Einkaufs-
moglichkeiten bei allfalligen Neubauten am Kernzonenrand prufen. Re-
duktion fur Pflichtparkplatze, z.B. fir Nutzungen, welche die Zentrums-
funktion stérken.

+ Weitere Massnahmen im Rahmen der Nutzungsplanung:
- Wertvolle Kultur- und Naturobjekte tberprifen und im Rahmen der
Nutzungsplanungsrevision unter Schutz stellen
- Uberpriifung Zonenabgrenzungen.

7.1.6 Quartiertreffpunkte

Grundsatz:

Konzeptbe-
schrieb:

Massnahmen/
Umsetzungs-
hinweise:

Es wird eine sorgféltige Siedlungsverdichtung nach innen angestrebt unter
Beriicksichtigung der Férderung der Siedlungsqualitét.

Im Siedlungsgebiet soll mit dem Erhalt und der Férderung von geniigend
Freirdumen, afttraktiven Wegen sowie Naturobjekten wie Alleen, Hecken
oder Einzelbdumen die Wohnqualitét gesichert und weiterentwickelt wer-
den.

An den bezeichneten Orten bieten sich gestalterische Aufwertungen als
Treffpunkte des gesellschaftlichen Lebens und als Identifikationsorte an.
Dies kann zu Quartierzentren mit zusatzlichen Nutzungsmoéglichkeiten wie
Spiel- und Begegnungsplatze oder Kinderbetreuungsstatten, Entsor-
gungseinrichtungen, Mobilitystandorte, Informationseinrichtungen etc.
fUhren.

* Ausbau beziehungsweise Errichtung von dezentralen Quartier-
treffpunkten: Zentrale soziale Quartiertreffpunkte mit je nach Bedurfnis
unterschiedlichen Bestandteilen (Infrastrukturen wie Entsorgungsanla-
gen, Gemeindeinfotafeln, Briefkasten o.a., Quartierspielplatz oder Frei-
zeitanlagen, Kinderhort, Quartier Café etc.).

Planungsschritte:

- Bedirfnisse Quartierbevolkerung klaren.

- Konzepte erstellen.

- Evtl. Zonierung anpassen / Sicherstellung bei Neubaugebieten im
Rahmen von Sondernutzungsplanungen oder Arealentwicklungen.

- Umsetzung / Realisierung.

7.1.7 Férderung Siedlungsqualitdt / Aufwertung Siedlungsstruktur/ Griinkorridore

Grundsatz:

Im Siedlungsgebiet soll mit dem Erhalt und der Férderung von geniigend
Freirdumen, attraktiven Wegen sowie Naturobjekten wie Alleen, Hecken
oder Einzelbdumen die Wohnqualitéat gesichert und weiterentwickelt wer-
den.
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Konzeptbe-
schrieb:

Massnahmen/
Umsetzungs-
hinweise:

Die Fliessgewdésser sind als wichtige Natur- und Landschaftsobjekte, als
prédgende Elemente der Siedlungsstruktur sowie fiir den Hochwasser-
schutz zu erhalten und aufzuwerten.

Mit der angestrebten Siedlungsverdichtung erhalten bestehende Griinfla-
chen und siedlungsstrukturierende Griinachsen eine zunehmende Bedeu-
tung. Der Erhalt und die Aufwertung von Griinflachen und ein Netz von
attraktiven Grlinachsen beispielsweise entlang der Fliessgewasser sind
sowohl fir den Langsamverkehr (Schulwege, Verbindungen zwischen
Siedlungen und ins Zentrum etc.) und fir die Erholungsnutzung (Flanie-
ren, Erholungswege in die Landschaft etc.) wichtige Elemente der Wohn-
qualitat einer Gemeinde. Diese Verbindungen sollen deshalb erhalten und
soweit moglich ausgebaut und aufgewertet werden. Dazu gehért auch der
Schutz der bestehenden und siedlungspragenden Naturobjekte und deren
Nutzung (Zugang zum Wasser, Treffpunkte bei Baumgruppen o.a.).

* Schutzmassnahmen fiir wertvolle Naturobjekte im Siedlungsgebiet
in der Nutzungsplanung festlegen: Naturobjekte bezeichnen und
schitzen und Schutzmassnahmen festlegen.

Erhaltung und Aufwertung siedlungsstrukturierende, ldngliche
begriinte Achsen durch die Siedlung: Oft Bestandteile des Langsam-
verkehrsnetzes und Wegverbindungen in die Erholungsgebiete. Mdgli-
che Massnahmen: Aufwertung Gewasserraum, Baumalleen, Vorgarten
0.a., Erholungseinrichtungen.

» Beriicksichtigung Griinkorridore bei Gestaltungsplanen und Areal-
iiberbauungen: Weganschlisse, Erhaltung und Neuschaffung von Na-
turobjekten etc.

* Hoherer Bonus fiir Arealiiberbauungen, verbunden mit strengeren
Gestaltungsrichtlinien. Generelle Uberprifung der Mdéglichkeit von
Areallberbauungen.

7.1.8 Identifikationspunkte

Grundsatz:

Konzeptbe-
schrieb:

Massnahmen/
Umsetzungs-
hinweise:

Es wird eine sordféltige Siedlungsverdichtung nach innen angestrebt unter
Berticksichtigung der Férderung der Siedlungsqualitét.

Zur Identifikationsstiftung sind die kulturhistorischen, wertvollen Gebaude
(Identifikationsstiftend) zu unterhalten und zu bewahren.

Kultur- und Naturobjekte erhalten: Wertvolle Kultur- und Naturobjekte
Uberprifen und im Rahmen der Nutzungsplanungsrevision unter Schutz
stellen.

41



metron

7.1.9 Langfristige Siedlungsrédnder

Grundsatz:

Konzeptbe-
schrieb:

Massnahmen/
Umsetzungs-
hinweise:

Der Landschaftsraum ist als attraktiver Erholungsraum zu erhalten, dazu
sind die besonders wertvollen Natur- und Landschaftsgebiete zu schiitzen
sowie fiir die Forst- und Landwirtschatft giinstige Rahmenbedingungen zu
schaffen.

Die im Plan bezeichneten Rander sollen die langfristigen Grenzen der
Bebauung aufzeigen. Die Siedlungsbegrenzungslinien dienen dem Schutz
des Landschaftsbildes und verhindern eine Zersiedelung. Fir die Sied-
lungsrander sollen die natlirlichen Gegebenheiten (z.B. Bache, Gelande-
kanten) als Grenzen berlcksichtigt werden.

+ Massnahmen im Rahmen der Nutzungsplanung:
- Festlegungen in der Bau- und Nutzungsordnung / Zonierungen Uber-
prifen (z.B. Ausscheidung von Griinzonen).
- Sondernutzungsplanpflicht (Gestaltung Siedlungsrander).

7.1.10 Kleinsiedlungen

Grundsatz:

Konzeptbe-
schrieb:

Massnahmen/
Umsetzungs-
hinweise:

Es wird eine sorgféltige Siedlungsverdichtung nach innen angestrebt unter
Berticksichtigung der Férderung der Siedlungsqualitét.

Die Bauten und Anlagen in den Gebieten obere Sandbulhl, untere Sand-
blhl, Unterzelg und Hembrunn (Landwirtschaftszone) sollen nach Mdg-
lichkeit unterhalten und allenfalls erweitert werden konnen. Die Gebiete
sind als Kleinsiedlungen zu verstehen. Dies bedeutet, dass sie als ge-
schlossene Einheit in Erscheinung tretende Baugruppe in offener Bauwei-
se gelesen werden kénnen und historisch gewachsen sind.

* Massnahmen im Rahmen der Nutzungsplanung:
- Prifung Ausscheidung von Weilerzonen.
- Unterschutzstellung von einzelnen Gebauden priifen.
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7.2 Natur, Landschaft und Erholung

7.2.1 Landschaftsschutz

Grundsatz:

Konzeptbe-
schrieb:

Massnahmen/
Umsetzungs-
hinweise:

Die Gestaltung des gemeinsamen Lebensraums erfolgt zusammen mit
den Nachbargemeinden und der Region.

Der Landschaftsraum ist als attraktiver Erholungsraum zu erhalten, dazu
sind die besonders wertvollen Natur- und Landschaftsgebiete zu schiitzen
sowie fiir die Forst- und Landwirtschatft giinstige Rahmenbedingungen zu
schaffen.

Die wertvollen Landschaftsraume werden geschiitzt, respektive die bereits
geschutzten Landschaftsrdume Uberprift und an die Landschaftsschutz-
gebiete, gemass kantonalem Richtplan angepasst. Die landwirtschaftliche
Nutzung ist gewahrleistet, aber ein Ausbau mit neuen Bauten und Anla-
gen ist in diesen Gebieten eingeschrankt, um die Qualitdten, das Erho-
lungspotenzial und den Charakter der Landschaften zu erhalten. Die land-
schaftliche Aufwertung hat in diesen Gebieten hohere Prioritat. Der Unter-
halt von Naturobjekten und -flachen wird zukiinftig starker entschadigt
(Okoqualitatsverordnung, Gewésserschutzverordnung). Dies im Rahmen
der finanziellen Mdglichkeiten der Gemeinde.

* Umsetzung kantonale Landschaftsschutzgebiete und Siedlungs-
trenngurtel als Landschaftsschutzzone in der Nutzungsplanung:
Offene Landschaften erhalten, Freihaltung von Bauten und Anlagen,
Durchblicke ermdglichen.

» Bestimmungen fiir Landschaftsschutzzone iiberpriifen: Bau- und
Nutzungsordnung, insbesondere Freihaltung von unerwiinschten Nut-
zungsformen prifen wie Gewachshauser/Folientunnel, gréssere Christ-
baumkulturen, Lagerung Ballensiloanlage o.a.

+ Weiterentwicklung als Naherholungsgebiete: Uberpriifung und bei
Bedarf Erganzung Wegnetz, Rastplatze o.a.

7.2.2 Aufwertung Siedlungsrédnder

Grundsatz:

Der Landschaftsraum ist als attraktiver Erholungsraum zu erhalten, dazu
sind die besonders wertvollen Natur- und Landschaftsgebiete zu schiitzen
sowie fiir die Forst- und Landwirtschatft giinstige Rahmenbedingungen zu
schaffen.

Im Siedlungsgebiet soll mit dem Erhalt und der Férderung von geniigend
Freirdumen, afttraktiven Wegen sowie Naturobjekten wie Alleen, Hecken
oder Einzelbdumen, die Wohnqualitéat gesichert und weiterentwickelt wer-
den.
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Konzeptbe-
schrieb:

Massnahmen/
Umsetzungs-
hinweise:

Die Ubergange vom Siedlungsgebiet in die Landschaft sind sowohl fir
das Landschafts- und Siedlungsbild, fiir die Erholung als auch fiir die Na-
tur wichtig. Die Gestaltung der Siedlungsrander sollen bei Bauvorhaben
im Siedlungsgebiet oder bei Massnahmen zu Gunsten des Natur- und
Landschaftsschutzes starker bericksichtigt werden. Es ist einerseits eine
hohe architektonische und stadtebauliche Qualitat und andererseits eine
gute Durchgriinung an diesen Siedlungsrandern anzustreben. Mdgliche
Massnahmen sind Pflanzungen von einheimischen Gehdlzen,
Baumalleen, nur niedrige, strukturierte Stlitzmauern (idealerweise Tro-
ckenmauern), begriinte Fassaden o.a.

+ Wichtige Ubergange vom Siedlungsgebiet in die Landschaft erhal-
ten, respektive aufwerten: Zonierung prifen und Bau- und Nutzungs-
ordnung erganzen.

+ Abgestufte Uberbauung anstreben und attraktive Gestaltung mit
moglichst einheimischen Gehodlzen vorsehen: z.B. als Kriterien flr
Gestaltungsplane, Arealliberbauungen; strukturierte Stitzmauern, mog-
lichst Trockenmauern, Hecken, Obstbdume, Alleen, Fassadenbegri-
nung o.a.

7.2.3 Vernetzung

Grundsatz:

Konzeptbe-
schrieb:

Die Gestaltung des gemeinsamen Lebensraums erfolgt zusammen mit
den Nachbargemeinden und der Region.

Die Fliessgewdsser sind als wichtige Natur- und Landschaftsobjekte, als
prédgende Elemente der Siedlungsstruktur sowie fiir den Hochwasser-
schutz zu erhalten und aufzuwerten.

Es werden die planerischen Rahmenbedingungen geschaffen, dass &ko-
logische Aspekte von Projekten innerhalb und ausserhalb des Siedlungs-
gebiets unterstiitzt werden kénnen.

Die Vernetzung wichtiger Lebensrdume ist eine wichtige Naturschutzstra-
tegie fur die Erhaltung von Fauna und Flora. Die Vernetzung erfolgt durch
die Freihaltung von Bauten und Anlagen, welche die Wanderung insbe-
sondere der Tierarten einschréanken wirde sowie die Schaffung von na-
turnahen Langsstrukturen wie Hecken, Fliessgewasser langlich angeord-
nete Extensivflachen oder durch die Schaffung von Trittsteinbiotopen
(Feldgeholze, Extensivwiesen etc.). Im Konzept ist die Bedeutung der
Vernetzungskorridore unterschieden (regional/lokal). Die lokalen Vernet-
zungskorridore haben insbesondere fur kleinere Tierarten eine Bedeutung
(Amphibien, Reptilien (z.B. entlang Bahn), Kleintiere (Igel, Feldhasen).
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Massnahmen/
Umsetzungs-
hinweise:

* Vernetzung der Lebensraume entlang von Hecken, Waldrander und
Fliessgewdsser: Renaturierungsmassnahmen priifen, insbesondere
Ausdolungen wichtiger Fliessgewasser sicherstellen, ausreichende Puf-
ferzonen von Naturobjekten, Freihaltung von Waldréandern und Gewas-
ser.

+ Wichtige Uberginge von Siedlungsgebiet in die Landschaft erhal-
ten, respektive aufwerten: Vernetzung entlang von Siedlungsrandern.

* Freihaltung Korridore von Bauten und Anlagen: z.B. Landschafts-
schutzzone.

7.24 Naturschutz Kulturland und Wald

Grundsatz:

Konzeptbe-
schrieb:

Massnahmen/
Umsetzungs-
hinweise:

Der Landschaftsraum ist als attraktiver Erholungsraum zu erhalten, dazu
sind die besonders wertvollen Natur- und Landschaftsgebiete zu schiitzen
sowie fir die Forst- und Landwirtschaft glinstige Rahmenbedingungen zu
schaffen.

Es werden planerische Rahmenbedingungen geschaffen, dass 6kologi-
sche Aspekte von Projekten innerhalb und ausserhalb des Siedlungsge-
bietes unterstitzt werden kénnen.

Die wertvollen naturnahen Flachen und Objekte werden unter Schutz
gestellt. Zudem soll die Lage und Ausgestaltung der 6kologischen Aus-
gleichsflachen im Rahmen der Okoqualitatsverordnung mit der Erarbei-
tung eines Vernetzungsprojektes besser auf die Erfordernisse der Natur
angepasst werden. Mit der erneuerten Gewasserschutzverordnung wer-
den zukinftig auch die Ufer der Fliessgewasser naturnaher genutzt wer-
den. Im Wald werden mit den Grundeigentimern im Rahmen von Vertra-
gen der Nutzungsverzicht angestrebt (Naturschutzzone Wald).

* Umsetzung Naturschutzzonen und Naturobjekte im Kulturlandplan:
Kulturland und Wald

* Prifung neuer Schutzobjekte: Wie wertvolle Waldréander oder Hoch-
stammobstgarten (bisher nur im Gemeindeteil Hilfikon).

+ Uberarbeitung Bau- und Nutzungsordnung: Bestimmungen zur Na-
turschutzzonen und Naturobjekte.

» Erarbeitung Inventar Naturobjekte und Flachen (Landschaftsinven-
tar) und Beriicksichtigung bei Vorhaben im Siedlungsgebiet und in
der Landschaft.

» Erarbeitung Pflegevereinbarungen (Bewirtschaftungsvertrage, Nut-
zungsvereinbarungen) zu bedarfsgerechter Pflege von Natur-
schutzflachen und Naturobjekten.
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7.3 Verkehr

7.3.1 Fuss- und Veloverkehr férdern

Grundsatz:

Konzeptbe-
schrieb:

Massnahmen/
Umsetzungs-
hinweise:

Der Fuss- und Veloverkehr soll gestérkt werden.

Es wird ein durchgehendes Fuss- und Velowegnetz angeboten. Konflikt-
stellen und Netzliicken sind zu beheben. Das Fuss- und Velowegnetz ist
flr geubte, sichere Fussganger und Velofahrende, welche direkte Verbin-
dungen benutzen (Jugendliche, Erwachsene, Alltagsverkehr), wie auch fur
weniger gelibte Fussganger und Velofahrende, welche ein hohes Bedurf-
nis nach sicheren Verbindungen haben (Kinder, Senioren, Freizeitverkehr)
auszulegen. Die bestehenden attraktiven Fusswege entlang der Gewas-
ser werden vervollstéandigt. Die Verbindungen zu den Nachbargemeinden
werden optimiert. Insbesondere die Verbindung nach Wohlen entlang der
Mihlenstrasse (Industriegleise) wird fiir den Langsamverkehr aufgewertet.
Mittels der Planungsinstrumente (z.B. KGV und Sondernutzungsplanung)
wird bei Entwicklungsgebieten friihzeitig ein dichtes Fuss- und Veloweg-
netz sichergestellt.

Die Strassenrdume werden laufend fir den Langsamverkehr optimiert.
Dies erfolgt im Rahmen von Strassensanierungen. Das Zentrum von Vill-
mergen wird prioritar fir den Langsamverkehr aufgewertet.

« Schliessen von Netzliicken: Die Netzliicken werden im Kommunalen
Gesamtplan Verkehr (KGV) bestimmt.

» Sicherung von bestehenden Fuss- und Velowegen: Die Fuss- und
Velowege werden im KGV bezeichnet.

+ Sicherung von Fuss- und Velowegen in Entwicklungsgebieten: Die
Fuss- und Velowege werden im KGV bezeichnet.

* Aufwertung der Langsamverkehrsachse Wohlen (Miihlestrasse):
Die Achse wird im KGV bezeichnet. Im Rahmen des Agglomerations-
programms in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Wohlen ist die Auf-
wertung zu konkretisieren.

7.3.2 Offentlicher Verkehr férdern

Grundsatz:

Konzeptbe-
schrieb:

Der éffentliche Verkehr soll gestérkt werden.

In Abstimmung mit der Siedlungsentwicklung ist die OV-Erschliessung zu
optimieren. Konkret wird fir den Entwicklungsschwerpunkt Hopferen All-
mend eine zusatzliche Bahnhaltestelle (Agglomerationsprogramm 2. Ge-
neration) geprift. Die OV-Erschliessung fir das Quartier Himmelrych -
Winkel soll durch eine neue Haltestelle optimiert werden.
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Massnahmen/
Umsetzungs-
hinweise:

Die Zugange zu den OV-Haltestellen sind sicher und attraktiv auszuge-
stalten. Die Haltestellen sind mit einer angemessenen Infrastruktur auszu-
statten (z.B. Wetterschutz und Sitzgelegenheit bei gut frequentierten Ein-
stieg-Haltestellen).

* Im Zusammenhang mit der Siedlungsentwicklung sind neue Linien-
fiihrungen und Haltestellen zu priifen: Neue Linienfihrungen und
Haltestellen werden im Sinne einer Voranmeldung im KGV bezeichnet.
Nachfolgend werden im Rahmen eines OV-Konzeptes die Auswirkun-
gen auf den Fahrplan und das Fahrgastpotenzial ermittelt.

* Optimierung der Haltestellen und der Zugéange: Die Gemeinde Uber-
prift die Haltestellen und Zugange und ermittelt den Handlungsbedarf.

7.3.3 Individualverkehr lenken

Grundsatz:

Konzeptbe-
schrieb:

Massnahmen/
Umsetzungs-
hinweise:

Der motorisierte Individualverkehr wird méglichst direkt auf das (berge-
ordnete Netz gelenkt. Insbesondere der Schleichverkehr und quartier-
fremde Verkehr soll vermieden werden.

Das Ortszentrum von Villmergen soll vom Durchgangsverkehr entlastet
werden. Der Verkehr von und nach Sarmenstorf soll Uber die Wohl-
erstrasse gelenkt werden. Dazu sind die Knoten Léwenplatz umzugestal-
ten und die Leistungsfahigkeit des Knoten Wohlerstrasse/Farnstrasse zu
optimieren. Der quartierfremde Verkehr wird durch Umgestaltung der
Strassenrdume und organisatorische Massnahmen vermieden.

» Gestalterische und organisatorische Massnahmen zur Ver-
kehrslenkung: Der KGV bezeichnet die Massnahmen. Die Detaillierung
erfolgt unter der Federfuhrung des Bauamtes resp. bei Kantonsstrassen
der kantonalen Abteilung Tiefbau.

7.3.4 Sicherheit erhohen

Grundsatz:

Konzeptbe-
schrieb:

Die Sicherheit der Verkehrsteilnehmenden, insbesondere der schwéche-
ren Verkehrsteilnehmenden ist zu erhéhen. Es gilt der Grundsatz der ge-
genseitigen Rlicksichtnahme und Vertrdglichkeit (Koexistenzprinzip).

Die Sicherheit der Verkehrsteilnehmerinnen und Verkehrsteilnehmer wird
durch gestalterische und organisatorische Massnahmen erhéht. Prioritar
werden Massnahmen entlang der Angliker-, Bundten- und Wohlerstrasse
geprift. In Kombination mit einer Aufwertung soll die Sicherheit ebenfalls
im Zentrum von Villmergen und der Ortsdurchfahrt Hilfikon optimiert wer-
den.
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Massnahmen/
Umsetzungs-
hinweise:

* Gestalterische und organisatorische Massnahmen zur Erhéhung
der Verkehrssicherheit: Der KGV bezeichnet die Massnahmen. Die
Detaillierung erfolgt unter der FederflUhrung des Bauamtes resp. bei
Kantonsstrassen der kantonalen Abteilung Tiefbau.

7.3.5 Aufwertung Strassenrdume

Grundsatz:

Konzeptbe-
schrieb:

Massnahmen/
Umsetzungs-
hinweise:

Der sorgféltigen Gestaltung der Offentlichen Réume (Strassen, Plétze)
kommt hohe Bedeutung zu. Das Ortszentrum von Villmergen soll aufge-
wertet werden.

Das Zentrum von Villmergen wird durch eine neue Gestaltung aufgewer-
tet. Der Raum wird von Fassade bis Fassade unter Einbezug der ersten
Bautiefe gestaltet. Das Zentrum soll weniger als Verkehrsraum und mehr
als Aufenthaltsraum wahrgenommen werden. Die Ortsdurchfahrt durch
Hilfikon soll durch punktuelle Massnahmen aufgewertet werden.

* Konzept fiir Aufwertung des Zentrums: Der KGV bezeichnet die auf-
zuwertenden Abschnitte. Umsetzung im Rahmen eines Betriebs- und
Gestaltungskonzeptes plus im Zusammenhang mit Aufwertung Zentrum
und Siedlungsverdichtung.

7.4 Energie und Umwelt

7.4.1 Fdrderung von erneuerbaren Energien

Grundsatz:

Konzeptbe-
schrieb:

Massnahmen/
Umsetzungs-
hinweise:

Férderung der Nutzung von erneuerbaren Energien

Im Rahmen der Nutzungsplanungsrevision sind Massnahmen zur Férde-
rung der Nutzung von erneuerbaren Energien zu priifen.

* Umsetzung in der Nutzungsplanung: Ermdglichung von Solarkollekt-
oren und Photovoltaik-Anlagen in allen Bauzonen.

* Umsetzung mit Sondernutzungsplanungen: Im Rahmen von Son-
dernutzungsplanungen ist die Nutzung von erneuerbaren Energien zu
férdern beziehungsweise nach Moglichkeit sicherzustellen.

* Umsetzung bei gemeindeeigene Bauten und Anlagen: Bei gemein-
deeigenen Bauten und Anlagen sind nach Mdglichkeit erneuerbare
Energietrager zu verwenden (u.a. als Vorbildfunktion).
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8 Plan zum rdumlichen Gesamtkonzept (RGK)
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Anhang 1: Planungsleitbild des Gemeinderates

Das nachfolgend aufgefiihrte Planungsleitbild wurde am 20. September 2010 vom Ge-
meinderat genehmigt.

Villmergen will qualitative Entwicklung und gesundes Wachstum fiir Wohnen, Ar-
beiten, Freizeit und Erholung

Ziel: Es besteht eine grosse Nachfrage nach Bauzonen fiir EFH. Der Gemeinderat priift,
ob ein entsprechendes Angebot geschaffen und sichergestellt (z.B. mittels Vertrdgen)
werden kann.

Massnahme: Einzonung von siidlich des Dorfes gelegenem Bauland an guten Lagen
(Hofland Josef Leuppi, Erben Meyer, Mandleegrundstiicke sowie Wéchterhiibel, Chybli-
acher und Miiselmatte im Ortsteil Hilfikon), mit welchem die Steuerkraft glinstig beein-
flusst werden kann.

Ziel: Die Entwicklung des ESP Wohlen-Villmergen ist fiir die ndchste Planungsperiode
(ca. 15 Jahre) zu sichern.

Massnahme: Festlegung im Rahmen der Revision BNO/BZP.

Ziel: Die Bebauungsstruktur ist mit dem Bauzonenplan abzugleichen.

Massnahme: Festlegung im Rahmen der Revision BNO/BZP (Gebiete Laustampfiweg,
Oberer Winkel, Lodeleweg, Dambach-Stiftung, Biindten-Dorfmattenstrasse, etc.).

Ziel: Die Kernzone ist zu beleben.

Massnahme: In der Kernzone sind ausreichend Parkplétze zur Verfiigung zu stellen.

Alternative mit Tiefgarage unter bestehendem Kirchgemeindeparkplatz oder Einkaufs-
mdglichkeiten bei allfélligen Neubauten am Kernzonenrand priifen. Reduktion fiir Pflicht-
parkplatze, z.B. fiir Nutzungen, die die Zentrumsfunktion stérken.

Ziel: Der Gemeinderat setzt sich fiir einen landsparenden Umgang mit dem Boden ein
und férdert die Verdichtung nach innen.

Massnahme: Festlegung im Rahmen der Revision BNO/BZP. In gewissen Zonen auch
Mindestausniitzung festlegen. Generelle Uberpriifung der AZ.

Mehrlédngenzuschldge und Geb&udeldngen etc. lberpriifen.

Ziel: Férderung der Siedlungsqualitét.

Massnahme: Festlegung im Rahmen der Revision BNO/BZP, z.B. héherer Bonus fiir
Arealiiberbauungen, verbunden mit strengeren Gestaltungsrichtlinien. Generelle Uber-
priifung der Méglichkeit von Arealiiberbauungen.

Ziel: Bonus fiir energiesparende Bauweise einfiihren (im Baugesetz bereits enthalten, 0.1
ftir Minergie P).
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Massnahme: Festlegung im Rahmen der Revision BNO/BZP, jedoch keine Kumulation
mit Arealbonus zulassen.

Ziel: Unbebautes Bauland auf Eignung, Verfiig- und Erschliessbarkeit liberpriifen.
Massnahme: Erschliessung oder Auszonung (Himmelrych). Uberbaubarkeiten Reben Ost
und Hilfikon (Hortung, Baumgartenacker).

Villmergen realisiert die Gleichbehandlung im Verkehr (Fussgédnger, Radfahrer, 6V,
Miv).

Ziel: Uberpriifung und Optimierung des Strassennetzes.

Massnahme: Die Kantonsstrasse Villmergen-Blittikon ist mittelfristig ausserhalb kiinftigen
Baugebiets auf die Schiitzenhausstrasse umzulegen, um die heute durchfahrenen, ruhi-
gen Wohngebiete Himmelrych, Talackerweg-Mandleeweg aufzuwerten.

Ziel: Das kantonale Radwegnetz ist weitgehend realisiert. Die Schulwegrouten sind zu
liberpriifen

Massnahme: Darstellung im Gesamiplan Verkehr und kontinuierliche Umsetzung.

Ziel: Villmergen verfiigt liber sichere und attraktive Fussweg- und Wanderrouten

Massnahme: Darstellung im Gesamtplan Verkehr und kontinuierliche Umsetzung.

Ziel: Optimierung der OV-Erschliessung im Wohn- und Industriegebiet.

Massnahme: Darstellung im Gesamiplan Verkehr. Aufnahme der Buslinie Dottikon-
Dintikon-Villmergen-Wohlen ins &ffentliche Verkehrsangebot. Mittelfristig Ausbau der
Buserschliessung im Industriegebiet.

Vilmergen pflegt Natur, Landschaft und die Erholungsrdume

Ziel: Der Gemeinderat setzt sich fiir die Erhaltung des Lebens- und Erholungsraumes fiir
Tiere, Pflanzen und Menschen ein.

Massnahme: Aufnahme wichtiger, erhaltenswerter und geplanter Elemente im Inventar,
aber zurtickhaltende rechtliche Umsetzung im Rahmen der Revision BNO/KLP.

Ziel: Die Gemeinde unterstiitzt die Renaturierung ffentlicher Gewdésser.

Massnahme: Offenlegung Trybach geméss Gemeindeversammlungsvorlage und Weiter-
flihrung bis Schwarzhaldentobel. Finanzielle Beteiligung bei (brigen Projekten im Rah-
men des kantonalen Dekretes.

Ziel: Unterstlitzung von Projekten mit 6kologischem Nutzen.

Massnahme: Weiterhin in enger Zusammenarbeit mit Repla, NVV und Forstbetrieb Rie-
tenberg. Schaffung einer Parkanlage, z.B. Pflanzpldtze Kessimoos.
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Villmergen nutzt die bestehende Infrastruktur optimal und sorgt fiir ein ausgewo-
genes Verhiéltnis zwischen dem Wachstum und derselben

Ziel: Uberpriifung der Zonen OeB auf Lage und Fléchenbedarf.

Massnahme: Umsetzung im Rahmen der Revision BNO/BZP; Abklérung der Standortfra-
ge Schulraumerweiterung, inkl. Tagesstrukturen.

Ziel: Durch gezielte Akquisition sollen starke und die bestehenden Beschéftigungsberei-
che ergdnzende Betriebe im Industriegebiet angesiedelt werden.

Massnahme: Zusammenarbeit mit Aargau Services intensivieren und eigene Anstren-
gungen verstérken.

Ziel: Zeitgemésser Ausbau der Wasser- und Elektrizitdtsversorgung.

Massnahme: Stéandiger Unterhalt und Neuplanungen bei Bedarf.

Ziel: Umsetzung der GEP, Unterhaltsplanung Strassenbau und Wasserversorgung.

Massnahme: Standiger Unterhalt und Neuplanungen bei Bedarf. Der Unterhalt und die
Sanierung der verschiedenen Sparten sind zu koordinieren und in die Investitionsplanung
zu integrieren.
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Anhang 2: Langfristige Siedlungsentwicklung

In Kap. 7.1.3 sind die im Rahmen des rdumlichen Gesamtkonzepts beschriebenen Vor-
stellungen zur Entwicklung der Wohn- und Arbeitsplatzgebiete fur die nachsten 25 Jahre
dargelegt. Im Sinne eines "Ausblicks" wurden im Rahmen der Diskussionen innerhalb der
Raum- und Verkehrsplanungskommission folgende Uberlegungen zur langerfristigen
Wohn- und Arbeitsplatzentwicklung der Gemeinde Villmergen gemacht (nicht Bestandteil
des Raumlichen Gesamtkonzepts flr die nachsten 25 Jahre):

Im Zusammenhang mit der angedachten S-Bahnhaltestelle (vgl. Agglomerationspro-
gramm 2. Generation) im Bereich Lee ist langfristig die Ansiedlung von weiteren Arbeits-
platzen (Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben) sowie auch allenfalls Wohnnutzungen
im Gebiet norddstlich der Bahnlinie in Betracht zu ziehen (A). Bei einer allfalligen Ent-
wicklung dieses Gebiets sind die bestehenden Industriegebiete in die konzeptionellen
Uberlegungen einzubeziehen.

Aufgrund der optimalen Erschliessung und der Lage am nérdlichen "Eingangstor" (Kreisel
Blnztalstrasse / Unterdorfstrasse) zum Ortsteil Villmergen eignet sich dieses Gebiet als
strategische Reserve fir Gewerbe- und Industriebetriebe (B).

hnhaltestelle

Abbildung 8:
"Ausblick" Langfristige Siedlungsentwicklung
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