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Einfliisse auf die Schulraumplanung “

Entwicklung Einwohnerzahlen % Progno e
Baulandreserven und Entwicklung Schulerzahlegl e i i e
Bevolkerungsentwicklung 2 S s"

Schulstufen und Lehrmethoden o, -

Raumkapazitaten
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Die bisherigen Schritte der Schulraumplanung VaY VILLMERGEN

* Handlungsbedarf Schulraumentwicklung aufgrund Schilermonitoring
Schuljahr 2021/2022

e Arbeitsgruppe Schulraumplanung seit 2021 (Schule, Bauverwaltung,
Gemeinderat, Fachleute Schulraumentwicklung). Erarbeitung
Schulraumplanung in drei Phasen (Analyse, Strategie, Machbarkeit)

Reto Studer
Ehem. Bauverwalter

Ueli Lutolf René Schmidli Daniel Fuglistaler Sivlia Garmier Iso Kalchofner Olivier Hug
GA, Vorsitz GR, Ressort Bildung GR, Ressort Liegenschaft  Ehem. Schulpflege Gesamtschulleiter Leiter Hauswartung
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Die bisherigen Schritte der Schulraumplanung

* Information tber Planungsstand und den strategischen Zwischenentscheid
an der Sommer-Gemeindeversammlung 2023 am 16. Juni 2023

* Beteiligungsveranstaltung zur Entwicklung Areal Dorf am 26. September
2023

* Heute: Information Gber Resultate der Planung und Planungskredit
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Bevolkerungs- und Schiilerentwicklung
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Schiiler- und Abteilungsentwicklung ¢\

Hintergrund des Ziel Maximalwerts Schuler pro Abteilung Schule in Villmergen

- Eingehen auf soziodemografische Struktur der Gemeinde
- Jederzeit Moglichkeit Maximalwert zu erhéhen gibt Flexibilitat

Ziel Maximalwert

Stufe / Leistungsstufe kant. Maxié‘rllasl\}fg Schule Vi”STl%rﬁ?ﬂ\ebr; Schulprognose SquAg Kanton Aargau SuSlA%
Kindergarten 25 m—p 23 21.8 S—— 188
Primarschule 25 =——p 22 19.3 <= 195
Einschulungsklasse 16 =———> 14 9.3 E—— 114
Sekundarstufe |
Realschule 22 20 17.3 <— 156

Sekundarschule 25 m——l 22 18.0 € 105
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Abteilungsentwicklung Kindergarten
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Schiilerentwicklung Unterstufe V¥ VILLMERGEN
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Schiilerentwicklung Mittelstufe

Langfristprognose

Prognose

Fortschreibung

Entwicklung

500
450
400

6€/8€

8E/LE

LE/9E

9€/9€

GEvE

veIee

eeree

celle

L€/0€

0€/6c

6¢/8¢

8c/Le

12/9¢

9¢/9¢

Gelve

veled

gclcc

celle

- == =« Prognosegenauigkeit




VILLMERGEN

;: GEMEINDE

Abteilungsentwicklung Mittelstufe
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Schiilerentwicklung Oberstufe AA
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Abteilungsentwicklung Oberstufe
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Unsere Schulstandorte heute
Tant 0 W (»‘ﬂm}vﬂﬂ

Miihlematten (Mittelstufe) \ \
~Gebaut: 12 Abteilungen ‘
12023: 16 Abteilungen
2036 20 Abtellungen

DWW
_,.\ N

“ 2023: 12 Abteilungen
3, 2036: 12 bis 14 Abt.

Dorf (Unterstufe)
| 2023: 9 Abteilungen S e
=t 2036 11 Abteilungen e ‘_ Gebaut: 7 Abtellungen

“ A
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Fazit der Schulprognose

Strategisch ist die Schulraumplanung
dahingehend auszulegen, dass Uber die
Kindergarten- und Primarstufe (Unter-

und Mittelstufe) grundsatzlich eine
5-fache Fuhrung anzustreben ist.

An der Oberstufe ergibt sich bei
ungunstiger Konstellation in den
Jahrgangsgrossen und Ubertrittsquoten
ein Bedarf von 12 bis 14 Abteilungen.

Kindergarten

9 Abteilungen

4
<4 ’: GEMEINDE
¥,,¥ VILLMERGEN

<

Unterstufe

11 Abteilungen
inkl. 1 EK

Mittelstufe

20 Abteilungen

Oberstufe

12 bis 14
Abteilungen
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Kapazitaten, Bedarf Schulraum

* Kindergarten: fehlende Gruppenraume,
Fachzimmer und Garderoben infolge
Verdichtung; fehlende Kapazitat fur
Wachstum.

* Unterstufe: Handlungsbedarf Raumstruktur
und Aussenflachen, energetischer
Sanierungsbedarf

* Mittelstufe: Ersatz Provisorium,
fehlende Kapazitat fur Wachstum
(fir 12 Abt. gebaut, aktuell 16 Abt.)

* Oberstufe: Gentigend Raum, Umnutzungen
im Innern allenfalls notwendig.

4b

Kindergarten Unterstufe

pilanzieryng2036 | .. Bilanzerung 2038
Unterricht
Unterricht
hlend:  -244
Fachunterricht
Fehlend: ]
i
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Gesamtheitliche Sicht/Strategie vy VILLMERGEN

ere 1 Bevolkerungs- Zunahme Padagogische Schulorganisato-
[WohnbautatlgkeltH wachstum H Schulerzahlen J { Anforderungen rische Bedurfnisse

Erhohter
Raumbedarf

{ Sanierungsbedarf W

( Bedurfnisse aus
Schulhaus Dorf J

LPoIitik, Offentlichkeit

Schulraumplanung



Die Evaluation: Sechs Varianten
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1alitat

\ufwand

Strategie 1 Strategie 2 Strategie 2b Strategie 3 Strategie 4 Strategie 5
Bewertungskriterium Gew|Bew Bemerkungen Bew Bemerkungen Bew Bemerkungen Bew Bemerkungen Bew  Bemerkungen Bew Bemerkungen
Funktionalitat > Erfillung Richtraumprogramm 25% 19 Dorf gentigend 25 Neues Zentrum fir 25 Neues Zentrum far 19 Teilweise in den best. 25 Neues Zentrum far 19 Teilweise in den best.
Primarstufe Primarstufe Gebauden Primarstufe Gebauden
Betriebstauglichkeit der raumlichen Anordnung 25% 19 25 Schaffung neue 25 Schaffung neue 19 25 Schaffung neue 19
Raumkonzepte méglich Raumkonzepte méglich Raumkonzepte méglich
Maglichkeit fir Schaffung von Reserveflachen 25% 6 SH Dorf > sind Grenzen I 25 Planung in Neubauten 25 Planung in Neubauten 19 Wachstum am Standort 25 25
gegeben méglich méglich Biindten méglich
Aussenraumfiachen und Sportangebot 25% 13 Kein Angebot SH Dorf [l 19'Zugang Sporthallen durch 25 Zugang Sporthallen durch 13 Kein Angebot SH Dorf 25 Jeder Standort erhalt eine 13 Reserve Dorf nicht
SH Bindten kleiner sateliten KG sateliten KG SH Bindten kleiner adaquate Aussenanlage vertraglich (Sporthalle)
56 Pt ungewichtet 94 Pt ungewichtet 100 Pt ungewichtet 69 Pt ungewichtet 100 Pt ungewichtet 75 Pt ungewichtet
33% 19 Pt gewichtet 31 Pt gewichtet 33 Pt gewichtet 23 Pt gewichtet 33 Pt gewichtet 25 Pt gewichtet
sation Flexible Raumnutzung 13% 6 Teilweise moglich /in ' 13 Am Standort Mihlematten 13 Am Standort Mih 6 Teily méglich / in 13 Am Standort Mihlematten 9 Teilweise méglich / in
Altbauten eher weniger . gut méglich gut méglich Altbauten eher weniger gut méglich Altbauten eher weniger
nterschiedliche padagogische Konzepte moglich| 13% 3 In SH Dorf beschrankt —I 13'Eignung fir Churer Modell 13 Eignung fiir Churer Modell 6 In SH Dorf beschrankt 13 Eignung fir Churer Modell 6
méglich N und andere gut moglich und andere gut moglich moglich und andere gut maglich
Zuganglichkeit zu ergdnzendem Angebot 13% 6 Zentral an Standort Hof 9 Fir PS-Schiler*innen 13 Fir PS-Schiler*innen | 6 Zentral an Standort Hof 13 Fur PS-Schiler*innen | 6 Zentral an Standort Hof
besser erreichbar besser erreichbar besser erreichbar
Bildung organisatorisch sinnvoller Schuleinheiten | 13%| " 13 Jede Stufe > eigenes 9 Zusammenfassung Unter- 13 Zusammenfassung Unter- 9 Langere Schuldauer an 9 Aufteilung KG auf 2 13 geméss Schulstufen
Schulareal Mittelstufe bietet Synergie, Mittelstufe bietet Synergie, einem Ort (KG + US), Standorte
ptimale Standortgrésse 13%| 13 SH Bundten fur KG eher 9 Grosseres Zentrum am 9 Grosseres Zentrum am 13 Ausgeglichene Verteilung [ 9 Grosseres Zentrum am 13
gross Standort Miihlematten Standort Mithlematten PS auf 3 Standorte Standort Mithlematten
sewahrleistung guter fachlicher Zusammenarbeit | 13%| | 13 Padagogische Teams an 9 Padagogische Teams an 13 Padagogische Teams an 9/Padagogische Teams US | 9 Padagogische Teams KG 43
einem Standort einem Standort einem Standort und KG an 2 Standorten an 2 Standorten
Zumutbarkeit Schulweg 13%| 6 Querung von stark 6 Querung von stark 9 Querung von stark 3/Zugangssituationen SH | 6 Zugangssituationen SH 6 Querung von stark
frequentierten Achsen frequentierten Achsen frequentierten Achsen und Bus und Bus frequentierten Achsen
Benutzung offentlicher Bus (Anzahl SuS) 13% 3 notwendig fir KIGA Kinder| 9 Sateliten KIGA in den 6 Satelitten KIGA in den 3 notwendig fiir KIGA Kinder| 6 teilweise notwendig / 3 notwendig fir KIGA Kinder|
Aussenquartieren Aussenquartieren Kigas in 2 Zentren
100% 63 Pt ungewichtet 78 Pt ungewichtet | 88 Pt ungewichtet 56 Pt ungewichtet 78 Pt ungewichtet 69 Pt ungewichtet
33% 21 Pt gewichtet 26 Pt gewichtet 29 Pt gewichtet 19 Pt gewichtet 26 Pt gewichtet 23 Pt gewichtet
exibilitat fir Umnutzung der best. Raumlichkeiter] 11% 8 1" 1" 8 8 8
Sanierungsmassnahmen notwendig 1% 3 Totalsanierung SH Dorf ~ 11/nicht notwendig 11 nicht notwendig 3| Totalsanierung SH Dorf 11 nicht notwendig 3

=
5
n
.

nvestitionsbedarf 11% 8 20.5 - 25.5 Mio BKP 2 11/12.5 - 16.0 Mio BKP 2 11 12.5 - 16.0 Mio BKP 2 3/24.0 - 28.5 Mio BKP 2 11 14.0 - 17.5 Mio BKP 2 3 23.0 - 27.5 Mio BKP 2
(inkl. Provisorien) (inkl. Desinvestition Land) (inkl. Desinvestition Land) (inkl. Provisorien) (inkl. Desinvestition Land) (inkl. Provisorien)
16gliche Etappierbarkeit 1% 11 Etappierbar pro Standort 1 'Elappierbar pro Standort 11 Etappi pro d 1 ppi pro d 11 Etappierbar pro Standort 1"
Provisorien notwendig Provisorien notwendig
Provisorien 1% 3 Sanierung Dorf - ER EE 3/Sanierung Dorf ' 1 3 Sanierung Dorf
Akzeptanz Offentlichkeit 1% 8 Ev. Kontroverse beziglich 8 Ev. Kontroverse bezlglich 8 Ev. Kontroverse beziiglich 8|Ev. Kontroverse beziiglich 8 Erhalt Bijoux 11 Erhalt des best. alten
Erhalt / Ersatz SH Dorf Erhalt / Ersatz SH Dorf Erhalt/ Ersatz SH Dorf Erhalt/ Ersatz SH Dorf Gebéaudes
P 1% 6 Hoher Investitionsbedarf | | 8 Verkauf Standort Dorf 8 Verkauf Standort Dorf 6 Hoher Investitionsbedarf 8 Verkauf Standort Dorf 6 Hoher Investitions- bedarf
Sanierung oder 6ffentl. Nutzungen oder offentl. Nutzungen Sanierung oder &ffentl. Nutzungen Sanierung
aktheit der Anlage 1% 3 Dorf > hohe Anzahl an 8 8 3 Dorf > hohe Anzahl an 8 3 Dorf > hohe Anzahl an
Réaumen ohne Nutzung Ré&umen ohne Nutzung Ré&umen ohne Nutzung
Energieeffizienz, Energieverbrauch 11% 8 Energetische Sanierung D 11VZeilgemésser Standard 11 Zeitgemésser Standard 8 Energetische Sanierung 11 Neubau 8
des Bestandes bei Neubauten bei Neubauten des Bestandes
58 Pt ungewichtet 92/Pt ungewichtet 92 Pt ungewichtet 53 Pt ungewichtet 89 Pt ungewichtet 56 Pt ungewichtet
33% 19 Pt gewichtet 31/Pt gewichtet 31 Pt gewichtet 18| Pt gewichtet 30 Pt gewichtet 19 Pt gewichtet
Total Punkte | 100%]| 59 | 88 [ 93 59 | 89 | 66 |
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Die Strategie:
Neu bauen und umnutzen

GEMEINDE
VILLMERGEN
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Muhlematten (Unter / Mltte*rstufe) “& ‘
 Schulanlage ergénzen, Aufnahme .’ n, HOf (Ob

Unterstufe am Standort |

Umnutzung 28
KuItur/Frelzelt/Ve
- Wohnraum usw.



GEMEINDE
VILLMERGEN

LS
Ya¥

m
K.D"U
N+ >
O O
(B 2 S
S0 O
.a.m
i’
”_\SE
L Ewn
S (O .
Y trmﬁ
Q = D c T
.alo% QO S-5
8o E£Ect
D s
55 2Ep 8
= O QL o=
v QO'c =S
Q8
0O wn °

Die Mehrzweckhalle kann ab

kulturelle Anlasse weiterhin;

Kindergarten, von der Schule

ikschule genutzt we

der Mus

S W

inem laufenden Prozes

In e

Umnutzung fur Vereine,
Kulturschaffende,

entwickelt.




Die Strategie:
Kindergarten Blindten
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* Die neun Kindergartenabteilungen werden
weiterhin zentral am Standort Blindten gefunrt

\
+

Erweiterung von ca. 520 m? Hauptnugzﬂa
notwendig. il

* Eine Erweiterung kann erst erfolgen,
Rochadeflachen wahrend des Umba
Verfugung stehen. Dies ist erst der F
Unterstufe vom Dorf ins Muhlemat
Ist.

* Die Flache Jugendtreff wird fir den k r
beansprucht. Ein neuer Ort muss eval

el



Die Strategie: 40’ GEMEINDE

Schulhaus Miihlematten

%9 VILLMERGEN

Das bestehende Schulhaus v
Muhlematten wird zuklunftig W
11 Abteilungen der Unterstufe
beherbergen.

m

Fir 20 Abteilungen der Mi;féig,’g»ufe |
wird auf dem Areal Muhlematten
ein neues Schulhaus gebaut: N

qu ‘ ; ‘

A& Yo
A
§ ] pavk

Durch die Konzentration derr%,éu-— o—a
gesamten Primarschule am Standor
Muihlematten kénnen raumliche
Synergien im Fachunterrlchtsber
genutzt werden.



Die Strategie: <“®  GevEnDE

Pavillon Mihlematten V..V VILLMERGEN

* Der als Provisorium eingerichtete
Pavillon MUhlematten hat seine

Lebenszeit bald erreicht urgﬁj
Jahren abgeschrieben. {

. o

* Die im Pavillon zur Verfugu
Fachunterrichtsraume muss
Neubau des Mittelstufenschu
kompensiert werden.

* Ein Rickbau des PaV|IIo ' . .Z
erfolgen, wenn alle Rochad

Kindergarten, Unterstufe nd N |
vollzogen sind. e '
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Schulhaus Hof ¥4a¥ VILLMERGEN

Das Schulhaus Hof hat

grundsatzlich genltgend

Kapazitaten, um 12 Real- und
Sekundarabteilungen

aufzunehmen. et

Es bestehen ausserdem Kapazita
far zentrale Schulnutzungen
(Schulverwaltung, Schulinsel,
Bibliothek, Musikschule).

Durch bauliche Anpassungen |mT_““
Innern konnen die verschiedenen==
Nutzungen zusammengefuhrt und

der Betrieb optimiert werden.



Die Strategie: <“®  GevEnDe
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Turnhallen

e Am Standort Hof muss eine

Pt -

B\

Die Mehrzweckhalle DQ
Schulbetrieb losgelost.

-'-'m-!-

i ""ﬁm

Die Kapazititen der 3-fach Turr i e o L
Hof und 2-fach Turnhalle Muhlematt-" e |
reichen fir samtliche Schulstufen aus. -

i

zusatzliche Garderobe erstellt
werden, da fur drei Hallen aktuell

nur zwei Garderoben zuréfe"r’fijgung ___‘\

stehen. = T
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Machbarkeitsstudie Miihlematten:
Raumbedarf Unterstufe und Mittelstufe

Fehlend:

Fehlend:

Fehlend:

Fehlend:

Fehlend:

Fehlend:

-1'258

-840

-35

-487

-140

93

Bilanzierung 2036

Unterricht

Bedartf:
Bestand:
Fachunterricht Bedarf:
Bestand:
Recherchieren / Informieren Bedartf:
Arbeiten / Verwalten Bedartf:
Bestand:
Verpflegen / Freizeit Bedarf:
Veranstalten / Feiern Bedarf:
Bestand:

200| 400| 600|

Bedarf

800' -|'000| -|'2oo| -|‘400| 'I‘600| 1‘800| 2‘000| 2‘200|m2HNF

Reserve Fehlend

2'885
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353
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140
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105
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Raumbedarf
Ca. 2800m2
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Machbarkeitsstudie Miihlematten:

Prifung Belegung bestehendes Schulhaus durch Unterstufe VVAA‘

Erdgeschoss
Mihlematte (bestehend)

[ ]

=1 |

Obergeschoss
Miihlematte (bestehend)
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Schulzimmer

Fachzimmer/
Verwaltung



Machbarkeitsstudie Mihlematten:
Prifung Belegung neues Schulhaus Mittelstufe

LI = o B
111 AT 5 I I
——(ULIE . LTI f

Erdgeschoss 1. Obergeschoss

Neues Schulhaus Mittelstufe Neues Schulhaus Mittelstufe

Schulzimmer Fachzimmer / Technik /
Verwaltung Sanitar
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2. Obergeschoss
Neues Schulhaus Mittelstufe

Lehrerzimmer



Massnahmenplanung
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2023 ‘2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
I I I I
| | | I I
l ‘
|
- Dorf Unterstufe (max.10 Abt.) —|— |allenfalls Kindergarten Zwischennutzung
|
8 Provisorium KG / Umnutzung Schulraumpl. Nutzungskonzept Dorf
|
Miihlematten Mittelstufe (max. 16 Abt.) ——t=L—>  |Unterstufe (11 Abt.) |
| |
Umnutzung fir Unterstufe Schulraumpl. Planung . Umnutzung
s |
ﬁ Neues Mittelstufen Schulhaus ‘ —>  |Mittelstufe (20 Abt.) |
E Neubau Schulraumpl. Evaluation Planung
1= ] ]
= ‘ Planungskredit Baukredit Bezug
| /
= Pavillon Mihlematten Fachunterricht Mittelstufe
|
Rickbau Schulraumpl.
| 1
|
[T
5 |
I

Hof Sporthalle

Einbau Garderoben

Sportunterricht (max. 2
|

Schulraumpl.

| Baukredit \

Hallen)

Umstrukturierung Garderoben

|

|Sp0nunterricht (3 Hallen)
|

I Ausfithrung

Belegung durch Schule
Planung: Ausfuihrungsprojekt

Schulraumplanung
Evaluation Projekt/Planer

I Planung: Bauprojekt



Schulbetrieb im Dorf aufrechterhalten oder nicht?

Kostenschatzungen

- Xaver Meyer AG
(Bau)

- Effen Ingenieure GmbH
(energetische Sanierung)

Erweiterung Mittelstufe
um acht Abteilungen

Erweitern und
energetisch
sanieren

Y
L -
@)
()
wn)
>
©
=
>
e
O
Up]

Ca. 8 Mio.

+ Provisorien fiir
11 Abteilungen
wahrend 2 Jahren
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Neubau 20 Abt.
Schulhaus

Mittelstufe

20 bis 25 Mio.

Schulhaus MiMa

Kostenschatzung

suisseplan Ingenieure AG



Machbarkeitsstudie Miuhlematten: :4>= GEMEINDE
Grobkostenschatzung v4a¥ VILLMERGEN

* Ein verbindlicher Kostenvoranschlag kann erst auf Grundlage eines
konkreten Bauprojekts erstellt werden.

* Eine erste Grobkostenschatzung auf Grundlage des Raumprogramms
geht von 20 bis 25 Mio. Franken inkl. MWST aus.

Annahmen fir die Grobkostenschatzung:

— Enthaltene Kosten: BKP 1 bis 9 (inkl. Mobiliar)

— Stand 28.07.2023, CH-Baupreisindex NW-CH, Hochbau, 4.2023
— Kostengenauigkeit + 25 %

Nicht enthaltene Kosten:

— Grundstickskosten gem. BKP 0 sowie Kosten wegen Altlasten, Ausgrabungen etc.
— Schadstoffsanierung bei Riickbau von Bestandesbauten

— Umlegung von Werkleitungen, Rodungen, Spezialtiefbau gem. BKP 17

— Finanzierungskosten



Traktanden

O 00 N O Ul B W N B

=
N B O

Begrussung

Bisherige Schritte der Schulraumplanung
Bevolkerungs- und Schulerentwicklung
Schulstandorte heute

Fazit der Schulprognose

Kapazitaten und Bedarf an Schulraum
Evaluation Schulraumplanung in 6 Varianten
Strategie: Neu bauen und umnutzen
Machbarkeitsstudie

Planungsschritte und Planungskredit
FAQ, haufig gestellte Fragen

Fragerunde
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Einen Planungsschritt weiter... <" cevenDE
%9 VILLMERGEN

e Die Schulraumplanung ist
abgeschlossen und die Strategie fur
Schulraumentwicklung Villmergen
wurde vom Gememderat verabsch

* FUr den nachsten PIanungsschrltt dem s l

Schulhausneubau Mittelstufe, braucht
es einen Entscheid der Bevolkerung.

 Der Gemeinderat beantragt de
a. 0. Gemeindeversammlung e »
Planungskredit, um die Planung c /
neuen Mittelstufen Schulhaus |
ZU nehmen.



Verfahren: Studienauftrag, kein Wettbewerbsverfahren ;‘ ’: GEMEINDE
Phase 1 - Planung vy VILLMERGEN

Planung, nach Genehmigung Planungskredit durch die Gemeindeversammlung.
Bauherrenbegleitung suisseplan Ingenieure AG, Herr Markus Goldenberger

Phase 1A

— Studienauftrag mit drei Architekten zur Erarbeitung einer Vorstudie

— Beiziehen eines Kostenplaners zur Grobkostenermittlung der drei Vorstudien
— Enge Begleitung und Evaluation durch eine Arbeitsgruppe

Phase 1B

— Basierend auf der gewahlten Vorstudie Durchflihrung einer offenen
Generalplaner-Submission.

— Planung Vorprojekt/Bauprojekt, inkl. Kostenvoranschlag



Verfahren: <« GEMEINDE

Phase 2 - Realisierung

%9 VILLMERGEN

Phase 2
Baurealisierung, nach Genehmigung des Baukredites durch die
Gemeindeversammlung

Offentliche Vergabe der Bauarbeiten (Submissionsverfahren)
Vorbereitung Ausfihrung

Realisierung durch Generalunternehmung, Totalunternehmung oder
Einzelvergaben ist noch offen und zu bestimmen

Bezug Juni 2029 (Schuljahr 29/30)



Verfahren: :4 >= GEMEINDE
Zeitachse ¥,,¥ VILLMERGEN

2024 2025 2026 2027 2028 2029
1.0/2.0/3.0/40Q0|1.0/2.0/3.0/4.0(1.0/2.0/3.0/4.0|1.0/2.Q0/3.0/4.Q|1.Q/2.0/3.Q0/4.0|1.Q0/2.0/3.Q0/4.Q
Phase 1: Planung

Vorbereitung Planungskredit

Planungkredit ausserordentliche Gemeindeversammliung Planungskredit

Vorbereitung und Durchfuihrung Studienauftrag

Vorbereitung und Durchfiihrung Generalplaner-Submission

Vor- und Bauprojekt

Baubewilligungsverfahren, Vorbereitung Baukredit

Baukredit Gemeindeversammlung Baukredit

Phase 2: Baurealisierung

Submissionsverfahren Bauarbeiten, Ausfiihrungsplanung

Realisierung durch GU, TU oder Einzelvergaben —

Bezug Neubau Bezug Neubau




: <™ cevienoe
Planungskredit %7 VILLMERGEN

Fir die Phase 1 des Verfahrens wird der Gemeinderat der ausserordentlichen
Gemeindeversammlung vom 20. Marz 2024 einen Planungskredit beantragen,
welcher samtliche Planungskosten fir das beschriebene Verfahren zum
Kostenvoranschlag fiir den Baukredit beinhaltet.

Die aktuellen Schatzungen gehen von einem
Planungskredit von 1.5 bis 1.7 Mio. Franken aus.

In der Vorlage fur die a. 0. Gemeindeversammlung vom 20. Marz 2024 wird das
Planungsverfahren bis zur Baukreditvorlage erhartet, genau beschrieben und
die Kosten im Detail aufgelistet.
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Evaluation Schulraumplanung in 6 Varianten
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FAQ zur Schulraumplanung %,,.7 VILLMERGEN

e Welche alternativen Standorte fir einen Schulhausneubau neben
der Badmatte/Festwiese wurden geprift? Mit welchem Ergebnis?

» Geprift wurde der Aussensportplatz Hof, welcher sich aufgrund zu enger
Verhaltnisse nicht eignet.
Zudem wurde geprift, ob die Gemeinde das Land vis-a-vis des Kindergartens
Blindten erwerben kann. Leider ohne Erfolg.



é” GEMEINDE

FAQ zur Schulraumplanung %. . § VILLMERGEN
AA

e Kann das Jugendfest aufgrund des neuen Schulhauses nicht mehr auf der
Festwiese durchgefiuhrt werden?

» Dem Gemeinderat ist es wichtig, dass Villmergen weiterhin eine gentigend
grosse Festwiese zur Verflugung hat. Fur das Jugendfest, aber auch fur
Grossanlasse mit regionalem Charakter wie Turnfeste, Musikfeste usw.

Die Studie wird aufzeigen, wie das vorhandene Grundstlick optimal genutzt
werden kann: einerseits fur den bendtigten Schulraum und andererseits fur
festliche Aktivitaten. Ziel ist es, fur die Feste weiterhin gentigend Flache zur

Verfugung zu haben.



é” GEMEINDE

FAQ zur Schulraumplanung %. . § VILLMERGEN
AA

e Wie stellen wir sicher, dass wir in funf Jahren nicht schon wieder Gber neue
Schulraume sprechen missen? Gibt es im Bauprojekt Reserven fur die
Zukunft?

» Mit der aktuellen Schiilerzahlanalyse haben wir im Horizont von fiinf Jahren
eine gute Genauigkeit. Die Baulandreserven sind bebaut oder Projekte
bekannt und bereits in die Prognosen eingeflossen. Eine Reserve ist im
Projekt in drei Formen angedacht: Einerseits liegen die fur den Bau
angenommenen Schiilerzahlen unterhalb des kantonalen Maximums und
kdnnen bei Bedarf erhoht werden. Andererseits sind multifunktionale
Raume vorgesehen, die eine Nutzungsverdichtung analog dem Schulhaus
Muhlematten ermdéglichen. Zudem werden im Studienauftrag
Erweiterungsmoglichkeiten auf dem Areal Mihlematten aufzuzeigen sein.
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e Kann das neue Schulhaus in Zukunft bei steigendem Raumbedarf aufgestockt
werden oder kdnnen zusatzliche Schulraume seitlich angebaut werden?

» Dies wird in den Studienauftrag einfliessen und dort beantwortet werden.



é” GEMEINDE

FAQ zur Schulraumplanung %. . § VILLMERGEN
AA

e \Was kostet die gesamte Schulraumplanung (Anpassungen, Neubauten usw.)
in der gesamten Summe in den nachsten funf bis acht Jahren?

» Die erste Prioritdt hat das Erstellen eines Mittelstufenschulhauses. Diese
Investition wird auf ca. 20 bis 25 Mio. Franken inkl. MWST geschatzt. Diese
Zahl wird im Planungsverfahren verifiziert werden.

/weite Prioritat hat die «Soft-Erweiterung» des KIGAs Bliindten. Der Bedarf
ist noch unklar und die Kosten sind noch nicht verifiziert. Zudem muss die
Erweiterung der Garderoben in der 3-fach Halle angegangen werden. Diese
Investition wird grob auf ca. Fr. 400°000.- geschatzt.



é” GEMEINDE

FAQ zur Schulraumplanung %. . § VILLMERGEN
AA

e Welche Auswirkungen haben diese Investitionen auf den Steuerfuss und
wann erhalten wir diese Informationen?

» In seiner Botschaft zur Gemeindeversammlung vom November 2023 hat der
Gemeinderat aufgrund der Finanzplanung fir die nachsten zehn Jahre eine
Erhohung des Steuerfusses von 8% in Aussicht gestellt. Dies nicht nur wegen
der Schulraumplanung, jedoch zum grossten Teil. Eine Etappierung ist
denkbar. Der Zeitpunkt der Steuerfusserhéhung wird gepruft.



é” GEMEINDE

FAQ zur Schulraumplanung %. . § VILLMERGEN
AA

e Kann bei der Neugestaltung Schulareal Dorf nicht ein Konzept entwickelt werden, welches in Form eines
Neubaus genligend und passenden Schulraum fur die Primarstufe sicherstellt, aber auch den zusatzlichen
Winschen entsprechen kann (Kultur, Wohnungen usw.)?

» Der Gemeinderat hat sich zusammen mit der Arbeitsgruppe Schulraumplanung intensiv damit
auseinandergesetzt. Das Schulhaus Dorf steht bei einer Erweiterung und Anpassung vor sehr grossen
energetischen Sanierungen. Diese Kosten wiurden sich auf ca. 15 Mio. Franken belaufen. Und damit haben
wir noch immer zu wenig Aussenraum, keine weitere Bewegungsmoglichkeit fur den Sportunterricht in der
MZH und keine Aussenflachen in Form von Rasen oder Sportplatzen. Zudem waren die Klassenzimmer
weiterhin zu klein und die Investition in die Erweiterung von acht Klassenzimmern mit Nebenraumen fur die
Mittelstufe am Standort Mihlematte kame auch noch dazu. Die Kosten sind also in etwa gleich hoch wie fir
einen Neubau am Standort Muhlematte, die Losung bleibt aber ein Kompromiss.

Die grossen Investitionen (energetische Sanierung, Aus-/Umbau und Erweiterung) im Schulhaus Dorf sind im
Verhaltnis zum Resultat nicht zu rechtfertigen.
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FAQ zur Schulraumplanung %. . § VILLMERGEN
AA

e Wie stellt der Gemeinderat sicher, dass keine Luxusbaute erstellt wird?

» Der Gemeinderat hat sich fir das Verfahren eines Studienauftrags
entschieden. Dieser wir sehr eng begleitet unter Einbezug eines
Bauherrenvertreters sowie eines Kostenplaners. Ziel ist es, ein gutes,
zweckdienliches und flexibles Schulhaus zu erhalten, welches kostenbewusst

geplant wird.
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* In einer Nachbargemeinde beispielsweise sind die Kosten aus dem Ruder
gelaufen. Wie stellt der Gemeinderat Villmergen sicher, dass dies in
Villmergen nicht auch passiert?

» Im gewadhlten Verfahren wird bewusst ein Kostenplaner von Anfang an
hinzugezogen, um eine realistische Investitionssumme fur den spateren
Baukredit vorlegen zu kdnnen.
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FAQ zur Schulraumplanung %. . § VILLMERGEN
AA

Konzepte und Schulplane andern regelmassig, Schulhauser werden fur 40 und mehr Jahre
gebaut. Ware es sinnvoll, nicht auf irgendwelche aktuellen Konzepte Rucksicht zu nehmen,
welche in zehn Jahren bereits wieder Uberholt sind oder gar nicht umsetzbar sind?

Die Schule Villmergen unterrichtet seit mehreren Jahren nach dem Churer Modell. Dies hat
sich sehr bewahrt und entspricht der allgemeinen Unterrichtsentwicklung (weg vom
Frontalunterricht hin zu schilerzentriertem Unterricht). Der neue Lehrplan 21, welcher in
seinen Grundzugen noch Jahrzehnte gultig sein wird, kann mit ganz unterschiedlichen
Raumkonzepten umgesetzt werden. Wichtig scheint, dass ein Schulhaus so geplant und
gebaut wird, dass eine flexible Nutzung, allenfalls Umnutzung moglich wird.

Der Gemeinderat zusammen mit der Schule stellen fest, dass sich das Konzept der
Stufenzentren bewahrt. An dieser strategischen Ausrichtung wird festgehalten.
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* Wie viele Geschosse kann ein Schulhaus in den Muhlematten maximal in die
Hohe gebaut werden. Aufgrund der Bauzone? Aus padagogischer Sicht? Aus
Sicht des Baugrunds und unter Betrachtung der Umgebung?

> In einer Zone fir Offentliche Bauten gibt es keine Einschrankungen auf
maximale Stockwerke.

» Aus padagogischer Sicht gibt es im Grundsatz keine Einschrankung, tiber drei
Stockwerke sollen jedoch nicht angestrebt werden.

» Massgebend ist auch der Baugrund und insbesondere die Einbindung in die
bestehende Umgebung, diese Faktoren werden in die Planung einfliessen.



FAQ zur Schulraumplanung

* Welche Nachteile bringt eine Verdic
Standort Hof/Muhlematten und we
die Schulleitung dafir (gerade in Vil
sozialen Strukturen)?
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ntung aller Schulstandorte am gleichen
che Lésungen hat der Gemeinderat resp.

mergen mit sehr anspruchsvollen

» Wichtig ist, dass bei einer Verdichtung klare raumliche und organisatorische
Trennungen (z. B. Hauptzugange) moglich sind und beide Schulhauser ihre
«eigenen» Aussenraume haben. Dies ist Aufgabe des Studienauftrags.

Es entstehen aber auch Vorteile, indem Raume stufenubergreifend benutzt
werden kdnnen und so Schulraum eingespart werden kann. Beispiel:
Werkraume der Unterstufe, welche auch von der Mittelstufe mitbenutzt

werden konnen.
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* Wie wird an diesem Standort Muhlematten das Problem mit den Elterntaxis
gelost, welches durch die Zusammenlegung des Schulstandorts noch deutlich

zunehmen wird (Sicherheit, Lebensqualitat fur Anwohnende). Gibt es da
bereits Konzepte?

» Seit einem Jahr besteht eine Kiss & Ride Zone in der Miihlematte. Diese
zeigt langsam ihre Wirkung und dient der Sicherheit der Schulerinnen und
Schuler. Selbstverstandlich muss diesem Thema Rechnung getragen
werden.

Elterntaxis sind zwar unerwuinscht, aber entsprechen offensichtlich heute
einem grosseren Bedurfnis. Demzufolge muss dies in der Planung
berlicksichtigt werden.
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* Wird beim Schulhausneubau auch bereits eingeplant, dass immer mehr
Bedarf an Betreuung Uber den Mittag und in den Randstunden besteht?

» Die Betreuung lGiber den Mittag und in den Randstunden ist in Villmergen mit
dem Mittagstisch und der Betreuung im Teddy Bar aktuell abgedeckt.
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FAQ zur Schulraumplanung %. . § VILLMERGEN
AA

e Was sind die wichtigsten Griinde, dass wir das Areal Dorf nicht an einen
Investor verkaufen und mit dem Erl6s einen Teil des neuen Schulhauses
finanzieren (und damit die Steuern weniger erh6hen mussen)?

» Der Erlos konnte nach einer Erhebung rund 6 bis 7 Mio. Franken ausmachen.
Dem Gemeinderat ist es aber wichtig, dass dieses Land im Eigentum der
Gemeinde bleibt. Ein Verkauf ware eine kurzsichtige Entscheidung. Land ist
ein bleibender Wert, gewisse Landreserven sind fur die langfristige
Gemeindeentwicklung wichtig. Auch kann auf die Entwicklung des Dorfkerns
Einfluss genommen werden. Man darf nicht vergessen, dass auch unsere
Nachkommen in 50 oder 100 Jahren Platz brauchen, um sich zu entwickeln.
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e Weshalb wird das neue Mittelstufenschulhaus nicht auf der Wiese vor dem
KIGA Bundten gebaut?

» Der Platz reicht fur die nétigen Innen- und Aussenraume nicht aus. Aus
diesem Grund wurde die Variante auf der anderen Strassenseite gepruft, wo
aber wie gesagt das notige Land nicht erworben werden konnte.



b
< "> GEMEINDE
FAQ zur Schulraumplanung %,,.7 VILLMERGEN

e \Wurde der Raumbedarf resp. die Schulraumplanung auch mit den
Nachbargemeinden koordiniert und mit welchem Ergebnis? Gibt es
Synergien?

> Ausser einer «Auslagerung/Ubergabe» der Kinder aus dem Ballygebiet gibt es
keine moglichen Synergien.
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FAQ zur Schulraumplanung %. . § VILLMERGEN
AA

e Waire es denkbar, dass die Schiiler/-innen aus dem Ballygebiet zukiinftig
wieder in Dottikon zur Schule gehen konnten? Wurde diese Variante gepruift?

» Diese Variante wurde in der ganzheitlichen Planung diskutiert. Wenn
Schiiler/-innen aus Villmergen in einem anderen Dorf in die Schule gehen,
muss ein Schulgeld pro Schiiler/-in entrichtet werden.

Bei aktuell 71 Schiilern/-innen wiirde ohne Oberstufe das Schulgeld mit
ca. Fr. 390°000.— jahrlich die Erfolgsrechnung der Gemeinde belasten. Dies
entspricht ungefahr 2.5 Steuerprozenten.



é” GEMEINDE

FAQ zur Schulraumplanung %. . § VILLMERGEN
AA

e Braucht es flr die Bauphase neue teure Provisorien und wo wurden diese
aufgestellt?

» Es wird mit grosser Sicherheit keine neuen Provisorien brauchen. Nach
einem Neubau fiur die Mittelstufe zligelt diese in das neue Schulhaus. Das
frei gewordene Schulhaus Mihlematte steht dann der Unterstufe zur
Verfligung, welche zeitversetzt vom Dorf in die Muhlematte zlgelt.



é” GEMEINDE

FAQ zur Schulraumplanung %. . § VILLMERGEN
AA

e Konnte als Variante das Schulhaus Hof aufgestockt werden? Wurde das
Uberpruft?

» Der aktuelle Schulraumbedarf konnte durch eine Aufstockung gar nicht
gedeckt werden. Zudem konnte das dadurch entstehende
«Riesenschulhaus» die Schilerstrome gar nicht verkraften. Die baulichen
Eingriffe waren zu hoch. Wahrend der Bauphase musste die ganze Oberstufe
fur ca. zwei Jahre in teuren Provisorien untergebracht werden.

Zudem ist eine Vermischung der Oberstufe mit der Mittelstufe aus

padagogischer Sicht nicht sinnvoll.



S
<
FAQ zur Schulraumplanung \ | SFMSE%EN

\/ '\

o Wie stark werden die Larmimmissionen und das Littering fur die Anwohnenden wahrend
des Schulbetriebs ansteigen und welche Auswirkungen sind fur das Wochenende zu
erwarten durch viele neue Aufenthaltsmoglichkeiten fir Schiiler/-innen und Jugendliche?
Die Lasten werden etwas stark nur in dieses Quartier verteilt, welche bereits die Badi und
die Fussballplatze beherbergt.

» Eine Gemeinde kann Bauten fir offentliche Zwecke — zu denen Schulanlagen gehoren —
nicht in jeder Zone erstellen. Dafir sind spezielle Bauzonen ausgeschieden. Die
Muihlematte liegt in der Zone fir o6ffentliche Bauten (Z6B) und ein Schulhausbau ist somit
baurechtlich zonenkonform. Weitere Z6B-Flachen stehen nicht zur Verfugung.

Die zusatzlichen ca. 200 Schiler/-innen werden etwas mehr Emissionen verursachen. Mit
Videouberwachung, raumgestalterischen und organisatorischen Massnahmen konnen die
Storungen im Rahmen gehalten werden.
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e Neu werden rund 1'000 Schiiler/-innen in den Schulanlagen
Mihlematten/Hof zur Schule gehen. Je nach Wohnort (Quartier) ergibt das
einen sehr langen Schulweg. Besonders auch fir die Schiiler/-innen der
unteren Klassen (Primarschule 1+2). Welche Massnahmen sind hier geplant?

Schulwegsicherung?

» Eine Verschiebung eines Schulstandorts gibt fiir die eine Seite einen
klrzeren, flr die andere Seite einen langeren Schulweg. Einen langeren Weg
haben in unserem Fall vor allem die Quartiere Eichmatt / Himmelrych /
Weingasse. Nach ersten Berechnungen liegen diese Wege noch knapp im
Rahmen der Zumutbarkeit (Quelle BFU, Schulwege). Wobei hier nach Gesetz

jeder Einzelfall zahlt.
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e Mit dem Neubau eines Schulhauses wird eine weitere Landreserve verbaut.
Gibt es wirklich keine Moglichkeit, heutige Anlagen so zu erweitern, dass kein
weiteres Land verbaut und damit fur unsere Nachkommen sichergestellt

werden kann?

» Die Standortfrage wurde in der Machbarkeit diskutiert. Die dreigeschossige
Variante, die weniger Land verbraucht, ist Resultat dieser Diskussion.
Eine «Aufstockung» der Schulhauser Muhlematte oder Hof sind in diesem
Ausmass nicht moglich. Zudem wiurde ein das daraus resultierende
«Riesenschulhaus» die Schilerstrome nicht verkraften. Auch bring die
Mischung der Stufen weitere Probleme und Konfliktpotential mit sich.
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MARZ Mittwoch, 20. Mirz 2024,
2 o 19.30 Uhr
MITTWOCH Mehrzweckhalle Dorf
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