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Offentliche Orientierungsveranstaltung vom 13. Januar 2024

An der offentlichen Orientierungsveranstaltung vom 13. Januar 2024 hat der Ge-
meinderat ausflhrlich Gber die Schulraumplanung informiert. Die Prasentation dazu
ist auf der Homepage der Gemeinde Villmergen einsehbar. Siehe URL und QR-Co-
de auf Seite 3.

Auflage

Die Unterlagen zur Gemeindeversammlung liegen beim Empfang der Gemeinde-
verwaltung wahrend 14 Tagen vor der Versammlung zur Einsicht auf.

Titelbild:
Schulalltag im Schulhaus Miihlematten. Bild: Metron Raumentwicklung AG
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Die Unterlagen werden nicht abgedruckt. Bei Bedarf kdnnen sie auf www.villmer-
gen.ch unter Politik > Gemeindeversammlung heruntergeladen oder bei der Ge-
meindeverwaltung (Telefon 056 619 59 00, E-Mail gemeindekanzlei@villmergen.ch)
bestellt werden.

QR-Code fir den direkten Zugang zur Homepage

www.villmergen.ch

Antrédge an der Versammlung

Jeder/Jede Stimmberechtigte hat das Recht, zu den in der Traktandenliste aufge-
fahrten Sachgeschaften Antrage zur Geschéaftsordnung und zur Sache zu stellen.
FUr das Aufstellen der Traktandenliste ist der Gemeinderat zustandig. Antrage zur
Geschéftsordnung sind sogenannt formelle Antrédge (z. B. Rickweisungsantrag);
Antrage zur Sache sind solche materieller Natur (z. B. Anderungs- bzw. Erganzungs-
antrag).

Antrage missen miindlich vorgebracht werden. Sie erleichtern aber die Versamm-
lungsleitung, wenn umfangreiche Begehren und Abdnderungsforderungen dem
Gemeindeschreiber zuhanden des Versammlungsleiters schriftlich Gbergeben wer-
den.

Allféllige Prasentationen zu einem Votum an der Gemeindeversammlung sind spa-
testens zwei volle Arbeitstage vor der Versammlung beim Gemeindeschreiber ein-
zureichen. Der Umfang der Prasentation hat sich aus Zeitgriinden auf sechs Folien
zu beschranken. An der Versammlung werden aus technischen Griinden keine elek-
tronischen Datentrager entgegengenommen.
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Vorwort des Gemeindeammanns

Die Schule Villmergen wird sehr gut geflhrt und wird in der Region als Uber
aus kompetente Schule wahrgenommen. Im Frihjahr 2022 wurde die Schule
Villmergen durch die Schulaufsicht einer Qualitatskontrolle unterzogen. Insbe-
sondere die Eltern und die Mitarbeitenden stellten der Schule Villmergen im
Vergleich zum kantonalen Mittelwert ein Uberdurchschnittlich gutes Zeugnis aus.
Aber auch die Schilerinnen und Schuler fihlen sich in der Villmerger Schule wohl
und von den Lehrpersonen freundlich und korrekt behandelt. Dieses sehr gute
Resultat, welches an die Evaluation 2015 anknlpft, wollen wir erhalten. Damit
das moglich ist, ist unter anderem geeigneter und genigend Schulraum not-
wendig.

2011 fand die letzte Schulraumplanung in Villmergen statt. Aus der Standortstra-
tegie resultierte der Neubau des Mittelstufenschulhauses Muhlematten. Das
Schulhaus Mhlematten wurde im Schuljahr 2017/2018 bezogen.

Um die Entwicklung im Auge zu behalten und auf neue BedUrfnisse rechtzeitig
reagieren zu kénnen, wurden die Schilerzahlen ab 2011 in einem Monitoring
Uberwacht. 2019 zeichnete sich ein deutliches Wachstum mit in absehbarer Zeit
an Grenzen stossenden Kapazitdaten ab. Die Realitat bestatigt dies: Villmergen
braucht zuséatzlichen Schulraum.

Dem Gemeinderat ist es wichtig, dass ein Neubau zweckmassig, erweiter
bar und an dndernde Verhaltnisse angepasst werden kann. Der Gemeinderat
mochte auf einen offenen Architekturwettbewerb verzichten. Im Rahmen einer
Planerevaluation sollen das Projekt erarbeitet und die Kosten ermittelt werden.
So hat der Gemeinderat mehr Einflussmaoglichkeiten und die Realisierung eines
ganz auf Zweckmassigkeit ausgerichteten Baus ist mdglich.

Das Schulhaus Dorf soll als Schulgebdude aufgegeben werden. An der offentli-
chen Informationsveranstaltung vom 13. Januar 2024 hat der Gemeinderat den
Entscheid unter anderem aufgrund des Kosten-Nutzenverhaltnisses erldutert.
Das Areal Dorf kann in Zukunft fir andere Bedurfnisse genutzt werden.



P
; ; GEMEINDE
%9 VILLMERGEN

In einem ersten Schritt geht es nun darum, Gber den Planungskredit Beschluss zu
fassen. Daflr findet die ausserordentliche Gemeindeversammlung vom 20. Marz
2024 statt. In einem zweiten Schritt soll dann im Juni 2026 Uber den Baukredit und
das Bauprojekt beraten und entschieden werden.

Geschatzte Stimmbdrgerinnen und Stimmblurger: Die Arbeitsgruppe Schulraum-
planung und der Gemeinderat sind Uberzeugt, mit dem vorgeschlagenen Vorge-
hen optimale Grundlagen fiir eine zukunftsweisende Villmerger Schule zu schaf-
fen. Wir danken Ihnen fir Ihr Vertrauen und Ihre Unterstitzung.

Ueli Latolf
Gemeindeammann
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Schulraumplanung Villmergen: Zusammenfassung

2011 fand die letzte Schulraumplanung in Villmergen statt. Aus der Standortstra-
tegie resultierte der Neubau des Mittelstufenschulhauses Mihlematten. Damit
wurde das in Villmergen bereits bewahrte Prinzip der dezentralen Standorte fir
die verschiedenen Schulstufen noch konsequenter umgesetzt: Der Kindergarten
ist heute am Standort Blndten, die Unterstufe in der Schulanlage Dorf unterge-
bracht, die Mittelstufe im Schulareal MUhlematten und die Oberstufe im Schul-
haus Hof. Am jlngsten Schulstandort Mihlematten wurde bereits beim Bau
eine Flachenreserve fir eine mogliche kinftige Erweiterung vorgesehen. Die
Prognosen deuteten auf ein weiteres, massiges Bevolkerungswachstum hin.

Das Schulhaus Mihlematten heute. Bild: Metron Raumentwicklung AG

Um die Entwicklung im Auge zu behalten und auf neue Bedirfnisse rechtzeitig
reagieren zu koénnen, wurden die Schilerzahlen ab 2011 in einem Monitoring
Uberwacht. Die Prognosen wurden bis 2021 drei Mal aktualisiert. Bereits 2019
wurde klar: Das Wachstum verstarkt sich deutlich, sodass die Raumkapazitaten
insbesondere fur die Mittelstufe und die Unterstufe in absehbarer Zeit an ihre
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Grenzen stossen werden. Die Realitat bestétigt dies: Villmergen braucht zusatz-
lichen Schulraum. 2022 beauftragte der Gemeinderat die Metron mit der hierflr
notigen Schulraumplanung und setzte eine begleitende Arbeitsgruppe Schul-
raumplanung mit Vertreterinnen und Vertretern der Schule, der Bauverwaltung,
der Hauswartung und des Gemeinderats ein.

Die nun abgeschlossene Schulraumplanung ist in einem umfassenden Bericht
dokumentiert. Sie gliedert sich in drei Teile:

1. die Analyse der heutigen Situation inklusive der aktuellen Prognosen Uber die
Entwicklung der Schiiler und Abteilungszahlen (Die Schulklassen werden im
Kanton Aargau als Abteilungen bezeichnet.);

2. die Evaluierung einer Strategie zur Schaffung von zusatzlichem Schulraum
auf Basis konkreter Berechnungen des Flachenbedarfs;

3. die Prifung der Machbarkeit der vielversprechendsten Strategievariante.
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Analyse und Prognose: Heutige Situation und kiinftiger Bedarf

Zwischen den verschiedenen Schulstandorten und Handlungsfeldern bestehen
vielfaltige Abhéngigkeiten und Zusammenhange. Die Analyse umfasst daher
nicht nur die Frage nach heutigen und kiinftigen Schilerzahlen, nach Raumka-
pazitdten und -qualitaten der heutigen Schulstandorte. Sie berticksichtigt auch
die sich wandelnden padagogischen Standards und Unterrichtsmethoden, die
maximalen Abteilungsgrossen, Themen wie Schulwege und vieles mehr. Daraus
werden in der Analyse die Anforderungen an den klinftigen Schulraum abgelei-
tet. Aus den spezifischen Gegebenheiten in Villmergen und Orientierungszahlen
des Kantons zur Grdsse der verschiedenen Raume ergibt sich ein Flachenbudget
und schlussendlich das Richtraumprogramm fir jede Schulstufe.

Neue Unterrichtsformen - veranderter Flachenbedarf

Wochen- und Arbeitsplane, Werkstattunterricht, Projektunterricht, selbstorga-
nisiertes Lernen, Lernen im Freien: Zeitgemasser Schulunterricht ist vielfaltig.
Unterschiedliche Lernformationen und Gruppengrdssen erfordern unterschied-
liche Raumgrdssen und flexibel nutzbare RGume. Daher legen Raumprogramme
fUr Schulen heute statt fixe Grossen fiir Klassenzimmer und Gruppenraume eher
Flachenbudgets pro Abteilung fest.

Schilerzahlen und Abteilungen in Villmergen

2011 ging man aufgrund der damals absehbaren Entwicklung von insgesamt rund
810 Schulerinnen und Schilern im Schuljahr 2020/2021 aus. Das Bevolkerungs-
wachstum hat die Prognose jedoch Ubertroffen. Im Schuljahr 2020/2021 haben
tatsachlich 930 Kinder die Schule und den Kindergarten Villmergen besucht. Das
sind fast 15 % mehr als vorhergesagt. Die aktuelle Prognose rechnet bis ins
Schuljahr 2038/2039 mit einem weiteren, moderaten Bevolkerungswachstum.
Entsprechend wird bis dann mit Uber 1'000 Schilerinnen und Schilern gerech-
net. Die Gesamtschulerzahl wird sich laut Prognose auf diesem Niveau einpen-
deln. Aufgrund von Wachstum der Schilerzahlen und von heute zu grossen Ab-
teilungen werden in den verschiedenen Schulstufen kiinftig mehr Abteilungen
notig sein.
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Die Bevdélkerungs- und Schiilerzahlenentwicklung von 2010 bis 2030.
Grafik: Metron Raumentwicklung AG

Konkret ist im Kindergarten mit einem geringen Wachstum zu rechnen. Die Pro-
gnose geht wie bisher von neun Abteilungen aus. In der Unterstufe mit heute
neun Abteilungen sind zwischen 2024 und 2039 bis zu elf Abteilungen prognos-
tiziert. Die Mittelstufe wird von heute 16 auf bis zu 20 Abteilungen anwachsen.
In der Oberstufe kann die Abteilungszahl sich von Jahr zu Jahr stark andern, da
der Ubertritt von den individuellen Leistungen der Schiilerinnen und Schiiler ab-
hangt. Heute bestehen zwdlf Abteilungen. Bis 2039 wird die Zahl gemass den
Prognosen zwischen zwdlf und vierzehn Abteilungen schwanken.

Far den Fall eines starkeren Wachstums der Schilerzahlen sind beim errechne-
ten Flachenbedarf Reserven nicht nur in Form maoglicher Erweiterungsflachen
und multifunktionaler Raume eingeplant, sondern auch in der Abteilungsgrésse:
Die Schulraumplanung geht von etwas kleineren Abteilungen aus, als der Kan-
ton maximal erlaubt, so dass bei Bedarf die Schiilerzahlen pro Abteilung erhdht
werden kdénnen.
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Fir die Abteilungsgréssen (Anzahl Schiler und Schulerinnen) gibt es kantonale
Maximalwerte. Wenn diese Maximalzahl an Schuler/-innen Uberschritten wird,
ist die Gemeinde verpflichtet, eine neue Abteilung zu eréffnen. Aufgrund der
soziodemographischen Struktur, also der Vielschichtigkeit der Gemeinde Vill-
mergen und damit insbesondere auch der Schulkinder, sind diese Werte fir
das Villmerger Schulsystem zu hoch. Der Gemeinderat hat zusammen mit der
Schule strategisch entschieden, einen Zielwert fir die Schule Villmergen zu de-
finieren. Der Nutzen daraus ist, dass auf die Struktur und Herausforderungen
der Gemeinde Villmergen eingegangen werden kann. Gleichzeitig wird aber eine
Reserve geschaffen. So kann jederzeit der Zielwert wieder erhdht werden. Die
Schule Villmergen gewinnt dadurch eine strategische Flexibilitat in der Schul-
raumplanung fur die Zukunft.

Die Situation an den Schulstandorten heute

Insbesondere in der Primar- und Mittelstufe kommen die Villmerger Schulen
schon heute rdumlich an ihre Grenzen. Am Kindergartenstandort Blindten wur
de 2020/2021 eine neue, neunte Abteilung ertffnet. Ausgelegt ist der Standort
nur auf sieben Abteilungen, so dass es nun an Gruppenrdumen, Fachzimmern,
Garderoben und Teamzimmern fehlt.

— Die Baustrukturen der Primarschule Dorf sind auf den bei ihrer Entstehung
Ublich gewesenen Frontalunterricht ausgerichtet. Gerade die Gruppenrau-
me sind daher fir heutige Unterrichtsformen zu klein. Die Raumstrukturen
lassen eine flr zeitgemassen Unterricht angemessene Mdéblierung nicht zu.
Auch muss wegen Platzmangels schon heute teils in Raumen mit zu we-
nig Tageslicht unterrichtet werden. Es fehlt eine Aussensportanlage in der
Néhe. Die Kapazitdt der Mehrzweckhalle wiirde flr den Sportunterricht der
Unterstufen nicht ausreichen. Eine Erweiterung von heute neun auf kinftig
elf Abteilungen ist in diesem Umfeld schwierig. Auch muss das Gebaude
energetisch saniert und behindertengerecht erschlossen werden. Aus stati-
schen Griinden kénnen die Grundstruktur des Gebaudes und damit die Klas-
senzimmer baulich nicht angepasst werden.

— Das Schulhaus Miihlematten mit Doppelturnhalle und Sportanlagen in
unmittelbarer Nahe der Schule wurde urspringlich auf zwdolf Abteilungen
ausgelegt. Die Rdume bieten viel Flexibilitat und eignen sich gut flr aktuel-
le Unterrichtsformen. Allerdings werden in der Mihlematten heute 16 Ab-
teilungen unterrichtet. Aufgrund dessen ist der Fachunterricht heute vor
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wiegend in den Pavillon ausgelagert, der als Provisorium jedoch bald seine
Lebensdauer erreicht haben wird. Teilweise missen Fachzimmer als Unter
richtszimmer genutzt werden.

— Im Oberstufenschulhaus Hof sind die Raumkapazitdten gemass Progno-
se auf absehbare Zeit ausreichend. Heute im Schulhaus Hof angesiedelt,
jedoch nicht an ein bestimmtes Schulhaus gebunden, sind die Nutzungen
durch die Musikschule, die Gemeindebibliothek und die Schuladministration.

+ Hof (Oberstufe)
W1 2023: 12 Abteilungen
Abt.

Miihlematten (Mittelstufe)
2023: 16 Abteilungen

- L

el ; ;
Dorf (Unterstufe) : i -
2023: 9 Abteilungen a5 e 0 Biin

2036: 11 Abteilungen
: i 2036: 9 Abteilungen

&4\ 2023: 9 Abteilungen
L

e

Die Schulstandorte heute und der Raumbedarf in Zukunft.

Strategie: Im Variantenstudium zur besten Losung

Grundlage der strategischen Uberlegungen sind die Raumbilanzierungen der
Analyse und der daraus abgeleitete Flachenbedarf bis ins Jahr 2039. Auf dieser
Basis wurden sechs Strategievarianten aus raumlicher und betrieblicher Sicht
geprift. Zur Bewertung wurde ein umfangreicher Kriterienkatalog mit den The-
mengruppen «Betriebsqualitat», «Schulorganisation» und «Baulicher Aufwand»

erarbeitet.

=
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Verschiedene Méglichkeiten auf dem Priifstand

— Strategie 1 sah die Erweiterung des Kindergartens Bindten und des Pri-
marschulhauses Dorf vor, was sich aus Platzgriinden und aufgrund der be-
stehenden Gebaudestrukturen als schlecht machbar erwies.

— Strategie 2 beinhaltete die Konzentration von Primar- und Mittelstufe am
Standort Mihlematten, eine Umnutzung der Schule Dorf und zwei dezent-
rale Kindergartenstandorte.

— Strategie 3 sah die Neustrukturierung von Kindergarten und Primarschule
in zwei Zyklen gemass Lehrplan 21 vor: Kindergarten und Primarklasse 1
bis 2 im Dorf und in BUndten, Primarklasse 3 bis 6 am Standort Mihle-
matten. Gegen diese Variante spricht allerdings neben padagogischen und
organisatorischen Aspekten der Aufwand fir die Sanierung und den Umbau
des Schulhauses Dorf.

— Strategie 4 beinhaltete die Verlegung der Primarschule an den Standort
Mihlematten, der Kindergarten sollte auf die Standorte Biindten und Dorf
verteilt werden. Auch dagegen spricht aber der aufwandige Umbau im
Dorf.

— Strategie 5 sah die Loésung der Raumprobleme direkt am jeweiligen Schul-
standort vor, was aber wegen der vielen Einzelmassnahmen zu hohen Kos-
ten fUhren wirde und vor allem im Areal Dorf schwierig umsetzbar wére.

Die Bestvariante: Neubau und Umnutzung

Als Bestvariante hat sich Strategie 2b erwiesen: Die Blindelung der Unter- und
Mittelstufe am erweiterten Standort MUhlematten, wobei Primar- und Mittel-
stufe raumlich weiterhin getrennt bleiben kénnen. So wird das Schulhaus Dorf
far andere Nutzungen frei. Der Kindergarten kann, leicht erweitert, am Stand-
ort Bdndten bleiben. Das Oberstufenschulhaus Hof bleibt vorerst unverandert.
Diese Variante hat viele Vorzlge: Einerseits kann das bewaéhrte Prinzip «Eine
Schulstufe — ein Schulhaus» erhalten bleiben. Das hat nicht nur Vorteile fir den
Unterricht und die Entflechtung der Stufen und der Schulwege, sondern erlaubt
auch eine effiziente Organisation und eine gute Zusammenarbeit der Lehrer-
schaft. Auch reduziert sich durch Synergien der Flachenbedarf und der Neubau
ermoglicht flexible Raumstrukturen, die gut an sich wandelnde Bedtrfnisse an-
gepasst werden kdnnen. Der Verzicht auf eine schulische Nutzung am Stand-
ort Dorf ermdglicht eine Neuausrichtung dieses zentralen Ortes fur kulturelle
Bedlrfnisse der Gemeinde und weitere sinnvolle Nutzungen. Bei Bedarf kon-
nen hier auch Schulnebennutzungen wie Veranstaltungen oder Musikunterricht
Platz finden. Die Arbeitsgruppe «Areal Dorf» hat erste Ideen fir die kinftige
Nutzung erarbeitet. Am offentlichen Workshop vom 26. September 2023 haben
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der Gemeinderat und die Arbeitsgruppe «Areal Dorf» die ldeen und Vorschlage
der Bevolkerung abgeholt. Dieser Prozess wird weitergeflhrt und konkretisiert.
Wichtig zu erwahnen ist, dass das Projekt zum jetzigen Zeitpunkt keine Prioritat

hat. Die Schulraumplanung hat Vorrang.
ST 4N

RGO, E U z
Mihlematten (Unter-/Mittelstufe) *gs

Schulanlage ergédnzen, Aufnahme
Unterstufe am Standort

Dorf
Als Schulstandart aufgeben’
Umnutzung
Kultur/Freizeit/Vereine/
Wohnraum usw.

Die Bestvariante und die hierflir nétigen Massnahmen an den Standorten.

Die Machbarkeitsstudie: Umfassende Priifung durch Fachleute

In der dritten Phase der Schulraumplanung wurde diese Bestvariante von Fach-
leuten evaluiert und aus Sicht der Belegung, der nétigen Bauflache und zahlrei-
cher anderer Kriterien fir machbar befunden. Geprift wurde neben der Umsetz-
barkeit des Neubaus auf dem Areal Mlhlematten auch die Erweiterbarkeit des
Kindergartens Blndten und das Entwicklungspotenzial des Schulhauses Hof.

Kindergarten: Die aktuelle Planung geht von neun Abteilungen aus. Um 550 m?
Flache fir Nebenrdume zu schaffen, muss der Jugendtreff ausgelagert werden.
Auf dem Grundstlck stehen fUr die weitere Zukunft Flachen flr Erweiterungen
zur Verfligung.

FUr den Neubau auf dem Areal Mihlematten wurden in einer Studie verschie-
dene Varianten geprift. Die Bestvariante mit einem dreigeschossigen Neubau
nordwestlich der Turnhalle beansprucht einen Teil der Festwiese. Der Festbe-
trieb ist aber weiterhin méglich. Das heutige Schulhaus Mihlematten mit sei-
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nen zwolf Abteilungen kann neu von der Primarschule optimal genutzt werden.
Der Neubau bietet Platz fur die grossere Mittelstufe. Die Fachunterrichtszimmer
fir den Werkunterricht im Erdgeschoss des heutigen Schulhauses Mihlematten
kdnnen von beiden Stufen genutzt werden.

Die Prifung des Schulhauses Hof ergab, dass sich das Raumprogramm der Ober-
stufe mit maximal zwolf Abteilungen und die nétigen Schulnebennutzungen wie
Bibliothek und Musikschule im bestehenden Gebaude unterbringen lassen. Ein
Anbau beim Eingang Sud kénnte in Zukunft bei Bedarf Platz flr zwei weitere
Abteilungen schaffen. Die bestehenden Garderoben missen umstrukturiert und
erweitert werden.

Zentral ist bei der Umsetzung eine optimale Abstimmung und Terminierung aller
Baumassnahmen, so dass der Schulbetrieb in allen Phasen moglichst ungestort
ablaufen kann und die Rochaden funktionieren.

In der Machbarkeitsstudie wurden verschiedene Standorte flr den Neubau auf dem Areal
Miihlematten evaluiert. Pldne: Metron Raumentwicklung AG
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Kostenvergleich Schulbetrieb im Schulhaus Dorf aufrechterhalten
und Neubau Mittelstufenschulhaus

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie hat sich gezeigt, dass sich die Kosten flr
den Neubau eines Mittelstufenschulhauses mit 20 Abteilungen auf zirka 20 bis
25 Millionen Franken inkl. Mehrwertsteuer belaufen werden. Der genaue Kos-
tenvoranschlag wird im Rahmen des Bauprojekts ermittelt.

Die Erweiterung sowie die energetische Sanierung der Schulanlage Dorf bringt
Kosten von zirka 15 Millionen Franken mit sich. In dieser Variante misste das
bestehende Schulhaus Mihlematten mit zuséatzlich acht Abteilungen erweitert
werden, was Kosten von zirka 8 Millionen Franken ausmacht. In der Summe er-
gibt das total etwa 23 Millionen Franken. Hinzu kommen die Kosten flr die Pro-
visorien fir elf Abteilungen fir die Zeit von zwei Jahren wahrend der Sanierung
und Erweiterung am Standort Dorf.

Erweitern und Neubau 20 Abt.
energetisch
sanieren

Kostenschitzungen SN - - - - - - - - - - —----

- Bau

- energetische Sanierung

Erweiterung Mittelstufe
um acht Abteilungen

Kostenschitzung

Schulhau
Mittelstufe
E

glm Prowdsorien fiir
1 Abteilungen
wihrend rwei labren

Kostenvergleich «Erweiterung und Sanierung Dorf» und «Neubau Mittelstufenschulhaus».
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Fazit iiber die Standortwahl

Im Rahmen der Schulraumplanung wurden die verschiedenen Mdglichkeiten
umfassend geprtift. Das Resultat dieser Prifung ist, dass ein Neubau auf dem
Areal Mlhlematten aus folgenden Griinden die weitsichtigste Losung ist, um
den nétigen Schulraum zu schaffen:

— Die Baustrukturen des Schulhauses Dorf sind einerseits sanierungsbeduirf-
tig und andererseits flr eine zeitgemasse Schulnutzung ungeeignet. Das
Gebéaude hat aber grosses Potential fir andere Nutzungen. Ein Umbau fir
die weitere Schulnutzung ware aufwandig und ein fur diese Nutzung nicht
optimaler Kompromiss. Okonomisch wie qualitativ ist es sinnvoller, dass die
elf Primarschulabteilungen in das bestehende Schulhaus Mihlematten um-
ziehen, welches von der Grosse und Struktur her optimal geeignet ist.

— Die Mittelstufe wird in den nachsten Jahren von 16 auf 20 Abteilungen an-
wachsen und so im bestehenden Schulhaus Mihlematten zu wenig Platz
haben. Zudem war der Pavillon beim Schulhaus Mihlematten von Beginn
an als Provisorium konzipiert. Er hat seine Lebensdauer bald erreicht. Die
Flachen des Pavillons missen im Neubau bertcksichtigt werden.

— Die Aufgabe des Schulstandorts Dorf und das Wachstum der Mittelstufe,
woflr das Schulhaus Muhlematten mit zwolf Abteilungen gebaut wurde,
fihren zu zusatzlichem Raumbedarf von insgesamt 20 Abteilungen. Durch
den vorgeschlagenen Neubau mit dem Einbezug der Flachen des Pavillons
kénnen die Raumlichkeiten fur diese Abteilungen effizient geschaffen wer-
den, wahrend sich im Dorfzentrum mit der Umnutzung des alten Schulhau-
ses neue Moglichkeiten eroffnen.

Die nachsten Planungsschritte

Der Gemeinderat mochte eine Planerevaluation gemass geltenden Regeln des
offentlichen Beschaffungswesens (friiher Submissionswesen), jedoch ohne ei-
nen offenen Architekturwettbewerb nach SIA durchflhren. Vorgesehen ist, die
Planung bis zum Bauprojekt/Kostenvoranschlag inkl. Baubewilligungsverfahren
in zwei Phasen zu vollziehen:

Phase A
—  Studienauftrag mit drei Architekten zur Erarbeitung einer Vorstudie
—  Beiziehen eines Kostenplaners zur Grobkostenermittlung der drei Vorstudien

Phase B

— Basierend auf der gewahlten Vorstudie Durchfihrung einer offenen
Generalplaner-Submission

—  Planung Vorprojekt/Bauprojekt inkl. Kostenvoranschlag und
Baubewilligungsverfahren
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Phase A — Studienauftrag

In einem ersten Schritt werden die Grundlagen fur den Studienauftrag zusam-
mengetragen und das Beurteilungs- und Begleitgremium zusammengestellt. Es
werden drei Architekturbldros zum Ausarbeiten einer Vorstudie flir das geplan-
te Schulhaus eingeladen. Der Studienauftrag wird mit einer Zwischenbespre-
chung, also nicht anonym, durchgeflhrt. Direkte Folgeauftrdge werden nicht
erteilt, jedoch sind die Teilnehmenden fir die anschliessende Generalplaner-
Submission zugelassen. Nach Abschluss des Studienauftrags wird den Teilneh-
menden am Studienauftrag eine fixe Entschadigung verglitet.

Die Teilnehmenden missen keine Angaben zu den Baukosten machen. Statt-
dessen wird ein Kostenplaner beigezogen, der die drei Vorstudien betreffend
Baukosten beurteilt.

Am Schluss des Verfahrens wird eine Vorstudie als Grundlage fir die nachfol-
gende Generalplaner-Submission bestimmt.

Phase B — Planung

Im zweiten Schritt wird eine 6ffentliche Generalplaner-Submission in einem
2-stufigen Verfahren mit einer vorgeschalteten Praqualifikation durchgefihrt.
Dabei muss das Generalplanerteam folgende Leistungen erbringen:

— Architektur

— Bauingenieur-Arbeiten

— Haustechnikplanung HLKS inkl. Fachkoordination
— Elektroplanung inkl. Gebdudeautomation

— Landschaftsarchitektur

Die weiteren Spezialisten wie Bauphysiker, Geologe, Geometer etc. werden se-
parat durch die Gemeinde beauftragt.

Es sind die Phasen Vor- und Bauprojekt sowie Baubewilligungsverfahren zu of-
ferieren. Optional sind die Konditionen fUr allféllige weitere Planungsschritte zu
offerieren (Submission, Ausfiihrungsplanung, Bauleitung).

Am Ende dieser Phase sind die Grundlagen vorhanden, um den erforderlichen
Baukredit und ein konkretes Bauprojekt der Gemeindeversammlung in genu-
gender Genauigkeit zum Entscheid vorzulegen.



Ausserordentliche Einwohnergemeindeversammiung

Terminprogramm

Es ist folgendes Terminprogramm vorgesehen:

- Januar bis Mérz 2024

—  Mai bis September 2024

- November 2024 bis Februar 2025
—  Mai bis Dezember 2025

- Januar bis Mérz 2026

- Juni 2026

— August 2026 bis Marz 2027

- April 2027 bis Mai 2029

Festlegen des Verfahrens und
Vorbereitung des Planungskredits

Vorbereitung und Durchflhrung des

Studienauftrags

Vorbereitung und Durchflhrung der
Generalplaner-Submission

Ausarbeitung des Vorprojekts und

Bauprojekts

Baubewilligungsverfahren und
Ermittlung des Baukredits

Gemeindeversammlung:
Beschlussfassung tber den Baukredit

(Verpflichtungskredit)

Offentliches Vergabeverfahren der
Bauarbeiten und Vorbereitung der

Bauausfihrung
Bauzeit

— abJuni 2029 Bezug ab Schuljahr 2029/2030
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Terminprogramm.
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Planungskosten

Die Kosten fiir den Planungskredit setzen sich wie folgt zusammen:

Studienauftrag mit drei Architekten, inkl. Nebenkosten Fr. 150'000.—
Generalplanerhonorar Fr. 900°'000.—
Spezialisten Geologe, Geometer, Bauphysiker etc. Fr. 80'000.—
Verfahrensleitung, Bauherrenbegleitung Fr. 100'000.—
Kostenplaner, Fachexperten etc. Fr. 50'000.—
Gesamtkosten exkl. Reserve Fr. 1'280'000.—
Reserve ca. 10 % Fr. 120'000.—
Gesamtkosten exkl. Mehrwertsteuer Fr. 1'400'000.—
Mehrwertsteuer 8.1 % Fr. 113'400.—
Gesamtkosten Planungskredit inkl. Mehrwertsteuer Fr. 1'513'400.—

Baukostenteuerung «Baupreisindex Schweiz» Oktober 2023: 114.8 %
(Baugewerbe: Hochbau, Basis Oktober 2020 = 100 Punkte)

Folgekosten (gemass Vorschriften HRM2)

Jahrliche Abschreibungen

Planungskosten (10 Jahre) Fr.  151'340.—
(mit Wirkung ab 2027,

d.h. ab dem Jahr nach dem Abschluss der Planung)

Zinsanteil (Empfehlung des Kantons)
50 % der Investition zu 1.5 % (Referenzsatz) Fr. 11'350.50

Total jahrliche kalkulatorische Folgekosten Fr.  162'690.50
Jahrliche Betriebs- und Personalfolgekosten

Es handelt sich um reine Planungsarbeiten.
Es fallen keine zusétzlichen Betriebs- und Personalfolgekosten an.



Ausserordentliche Einwohnergemeindeversammiung

Empfehlung des Gemeinderats

Der Gemeinderat und die Arbeitsgruppe Schulraumplanung empfehlen die Zu-
stimmung zum Verpflichtungskredit fir die Planung eines neuen Mittelstufen-
schulhauses (Planungskredit).

Antrag

Dem Verpflichtungskredit (Planungskredit) von Fr. 1'5613'400.—,
inkl. Mehrwertsteuer, plus allfalliger Teuerung, fiir die Planung eines
neuen Mittelstufenschulhauses sei zuzustimmen.
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STIMMRECHTSAUSWEIS

Ausserordentliche Einwohnergemeindeversammiung
Mittwoch, 20. Marz 2024, 19.30 Uhr, Mehrzweckhalle «Dorf»
Der Stimmrechtsausweis ist beim Eingang des Versammlungslokals

abzugeben. Ohne Stimmrechtsausweis ist die Teilnahme an der Ge-
meindeversammlung nicht moglich.



